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Omschrijving:

Zeer royale vrijstaande villa (bouwjaar 2019) met een bruto vloeroppervlakte van meer dan 350 m?. Een achtertuin op het
noorden en een vrij gelegen voortuin op het Zuiden. Er is ruimte voor meerdere auto's op eigen parkeerplaats. De woonkamer
is zeer licht door de glasschuifpui en biedt vol zicht op de achtertuin. De royale open keuken is voorzien van alle moderne
inbouwapparatuur en heeft ook vol zicht op de voortuin middels de glasschuifpui. Dit moderne woonhuis biedt verder zes
werk/slaapruimtes, een grote stahoge zolder en een badkamer met lighad, luxe stort/massagedouche en dubbel wastafelmeubel
voorzien van spiegel met LED verlichting en verwarming tegen aanslag. De woning is voorzien van vloerverwarming en

voorzien van zonnepanelen en goed geisoleerd, waardoor de energiekosten laag zullen zijn.

Deze nieuwe opgeleverde woning is gelegen aan de kindvriendelijke en rustige groene wijk "'t Zand" met het "Maximapark" om
de hoek. Het nieuwe Leidse Rijn Centrum bevindt zich op een paar minuten fietsafstand. In de naastgelegen wijk "Terwijde"

zijn vele voorzieningen, zoals winkels, scholen, horeca, kinderopvang en gezondheidszorg,

Deze fraai afgewerkte woning ligt gunstig ten opzichte van de uitvalswegen A2 en A12. Verder ligt het treinstation op
loopafstand en vandaar bent u in 7 minuten op het Utrecht Centraal. Via de nieuwe 'fietsboulevard' bent u met 15 minuten in
Utrecht Centrum. Sportvelden en recreatiemogelijkheden (zoals 'Het Lint' en de Haarrijnse plas) liggen in de buurt en het

Maximapark is op zichzelf al een reden om hier te komen wonen.
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Omschrijving:

Indeling:

Begane grond: entree, royale hal, kleiding/werkkast, toilet met fontein en meubel, trapopgang, zeer lichte woonkamer met
schuifpui en zicht op de achtertuin, open keuken met schuifpui naar de voortuin, de luxe leefkeuken is voorzien van moderne
Simens inbouwapparatuur. Op de begane grond zijn tevens twee kamers, welke kunnen worden gebruikt als werkruimte of
slaapkamer. Keuken, woonkamer en badkamer zijn van dimbare spotlichten voorzien. De woning is tevens voorzien van LED
verlichting en buitenkranen en buitenstyromcontactpunten.

Eerste verdieping: royale overloop, grote bergkast, 4 slaapkamers, waarvan 2 met een inbouwkast en 2 met een walk-incloset,

grote badkamer met lighad en streamers, luxe massage-douche, bidet en dubbel wastafelmeubel.

Tweede verdieping: stahoge open zolderverdieping met dakramen en veel bergruimte achter de knieschotten. Deze verdieping is
nog vrij in te richten met slaap/werkruimtes of een extra badkamer, leidingwerk is reeds aangelegd.
Bijzonderheden:

o -« Intelligente vloerverwarming (adaptieve sturing m.b.v. buitensensor);

e * Zonnepanelen aanwezig;

« Uitstekend geisoleerd;

* Kavel van 448m? (erfpachtcanon eeuwigdurend afgekocht);

* 6 Royale slaapkamers;

e ¢ Tuin rondom,;

* Vrij uitzicht;

* Oplevering kan direct.
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Kenmerken:

Soort woning : Vrijstaande woning

Bouwtype : Bestaande bouw

Bouwjaar : 2019

Ligging : Aan park, in woonwijk, vrij uitzicht
Woonopp : 256 m?

Perceelopp : 446 m?

Inhoud 1931 m?

Totaal aantal kamers  : 8
Aantal slaapkamers 4
Tuin : Normaal, 10.47 x 7.62
Isolatie . dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas
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LIJST VAN ZAKEN

blijft gaat Kan worden niet
achter mee over- van
rﬂ*"‘-(‘ —— genomen toe-passing
B (RS ]
gop £ e j

- luinaanleg / beslrating / bepl. / erfafsch.

- buitenverlichling
tuinhuisje / buitenberging
broeikas
vlaggenmast

- voet drocgmolen

= antenne
brievenbus
(voordeur) bel
veiligheidssloten

- alarminstallatie

- rolluiken / zonwering buiten
zonwering bBinnen
gordijnrails
gordijnen
vitrages
losse horren f relhorren
rolgordijnen
vioarbedekking / linoleum
parketvioer [/ Kurkvicer
warmwatervoorziening, te weten

c.v. met toebehoren
klokthermastaat
(voorzet) open haard met toebehoren, nmik:

000 0000000000000000000000o0oa
000 O0O0COO00000O000D00o00oooooan

kachals
isolalievoorziening
{voorzetramen, radictorfolie efc.) te weten:

keukenblok met bavenkasten
(inel. Verlichting)

kauken (inbouw| apparatuur, ta welten:

alle

inbouwverlichting / dimmaers, te walen:

.
c'-'u...'_,tt

opbouwverlichting, te weten:

00 OAA B3z @ 0 2 0O00 RKO0ARKODO000000GMO00000NRE,
Oy 000 OO0 0 0 8E8 0000000RKEEFEREDONEEREEC0

00 000 ood o o
00 0oo 0oo o g

A~

!
™

Adres: A tL0oMbewey 2L Paraaf verkoper: “__.;ﬁf;.”
¥
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VBO { MAKELAAR DOMVAST

O | O O
kasten i D O O
spiegelwanden i | O O
losse kasten, boekenkasten, legplanken O O O e
wastafels mat accasaires =4 O O O
toiletaccesoiras (toiletrolhouder, -bril ate.) E O a O
O O O O
- badkameraccesoires (planchet, spiegel,
kranen, douchescherm elc.) %4 O O O
sauna met toebehoren, te weten:
O o d #
O O O o
veiligheidsschakelaar wasautomaat = O O ]
{huis) telefoontoestsllen O O O =
O O O O
zaken dia geean eigendom van de verkoper
zijn maar waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn
over t@ nemen (kaukens, open haarden,
c.v.katels, boilers, geisars
: O O 0 [
O O O O
O O O O
O O O O

Plaals en datum

06 0L e OLE

Handtekening ve rkope:{s) /

. <,
Naam fl‘ L(‘ﬂr"'_qllfﬂ,l} LAy /( A—g._.-f\_ rc/l’-(/.- [

Handtekening koper(s)

Naam

- / . ) — -
Adres: L{ tlL-\.(LCEQLLCJ Ll Paraaf verkoper: ﬁ ........ 4—-/ .......
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Vragenlijst voor de verkoop deel B

| 1. | Deze vragenlijst heeft betrekking op het appartementiperceel

Adres cUtvechtpe WG 12 ) B
[ Postcode/Plaats : 1 (Uféi A/ F
[ | Bouwjaar : o149
2. | Aankoop en gebruik
a  |Zijn er nadat u destijds eigenaar geworden bent , nog andere (aanvullende) &7 NEE
akten opgestald met betrekking ot het perceel en de woning? |
o |Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van een van de aangranzende | I NEE

percelen? (te denken valt aan: afspraken/regelingen m.b.t. het gebruik en/of
onderhoud van een poort, tuin, grond, schuur, erfafscheiding, garage of (mondelinga)
avereenkomslen met meerdere buren, toezeggingen.) ?

¢ | Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grans? JA INEE"
d | Staan uw gebouwen/ bouwsels en die van uw buren helemaal op het eigen JA (BEE
perceel 7

3. | Erfpacht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, opstal, overige rechten en verplichtingen
Higrander staan enkels rechten, en verpiichtingen die op woningen en percelen kunnen rusten. Is
| een van de navolgende zaken u bekend:

a U heeft (als een erfdienstbaarheid) hel recht om gebruik te maken van (sen deel) van een naburig [¥A / NEE
perceel van een ander.
b U heeft (als een erfdienstbaarheid) de verplichting om een ander gebruik te laten maken van {een |4/ NEE |
deel) van uw perceel.

¢ | U heeft bij verkoop de verplichting om een bijzonder beding op te leggen aan $&TNEE
| da kaper {bijvoorbesld dat een bijbehcrande garage niet los varkocht mag worden),
¢ | U heeft aen bijzonder recht (bv een racht van opstal (om bijvoorbeeld sen I NEE

‘ bouwwerk ap andermans grond te mogen bouwen en gebruikan) , pachtracht
| {bij agrarische grond)
e | Eris sprake van erfpacht { bij "nee” kunt u de rest van deze vraag oversfaan.) '.;M NEE
[ | Zo ja
! -Hoeveel badraagt de te betalen cancn per maand? €
-Hoevesl badraagt de te betalen canon per jaar? € o
- Per welke datum kan de canon worden aangepast? e =200
- Is deze eeuwigdurend of met een einddatum? Einddatum: B
- Is da arfpacht afgekocht JA tot . A NEE
- Bestaat de mogelijkheid da erfpachtgrond in aigendom te verkmgan‘? JA I NEE
Zo ja: Vioor welk badrag? € o

h|U mag een (gadeelte) van een andermans aigendom gebruiken tegen een vergoading (= | 3&TNEE
vruchigabruik) of zonder vergoading (=recht van gebruik en bewoning)
Heeft u aan lemand sen eerste racht van koop algestaan of een recht van wederinkoop? (=recht : JTNEE

van terugkoop)
j | Zijn er met derden nog andera bedingen of afspraken gemaakt m.b.t. uw eigendom 'm NEE
k |Is er voor zover aan u bekend een subsidie of premie overdraagbaar aan een koper? IW NEE
I Er is u een ander recht of verpilchhng aangaand& o woning of perceel bekend, |JA INEE-
| |Nameljk . .. AZecllisA? o pink ‘pmhf- 2@; bl g b bicec LEL; -

Adres: ...LH:ILE(.‘.’-.ﬁ_{_!-&_’.LH_..?'Z Paraaf verkoper: ﬁ; S
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L OWEE B

i |
4. | Huur / werhuur

s =r spraka van huur of verhuur of van in gebruik geven aan andsran? T g NEE |

f bij "JA™ { bij ‘nea’ kunt u de rast van dezs vraag overslaan.} |

a |- Verhuurd / gehuurd / in gabruk gegeven is: ‘

. b.[-ls ar sen huurcontract? JA I NEE | !
| c - Zin er delen die onder gezamenlijk gebruik vallan? JA I NEE | |

| (by "JA" op laatste pagina specificeran)
d. | - Zijn er zaken van de huurder die hij magimoet verwijderan bij

| i onlruiming (bijv. verlichting, geiser, vioeroedekking, keuken, elc.)? JA T NEE
| oA (bij "JA” op laatste pagina specificeran)

- Heeft de huurder 2en waarborgsom gestort? JA  namelijk € ... ... . /NEE

f. |- Heeft u nog andere afsprakan met de huurder(s) gemaakt? JAINEE

| ..(&i "JA" op laatste pagina specificeren)

S. | Publiakrechtelijke beperkingen

| aan de gameants ter verkoop aan e bieden), ruilverkaveling (herindeling van het gebied) eniof
For‘-teig‘ening? * (bi|_‘[a’ doorhalen wat van toepassing is)

a. !ls ef naar u weet sprake van de Wet voorkeursracht gemeentan (u ben vergiicht uw woning serst | 3& [ NEE

[
I
1
|
{
1
1
|
I

|

6. Procedures

| Zijn &r over het pand proceduras gaande bij de huurcommissie, rechier of een anders instantie
| (bijv. antaigening)?
|| Zaja: aangaven op laatste pagina

*émEE

| 7. BTW-heffing
| Weet u of er sprake kan zijn van de heffing van BTW bij de verkoop?
| [ Dit komt voor bif de varkoop van sen voormalig bednjfspand of bij een woning met aen

iWNEE

i | grakﬁfkmrmte of bif zser ingrijpand verbouwds gebouwen) e

__8.[ Gebouwenverzekering (allsen invuilen indien u geen appartament bezit)

a. | Heeft U volgens uw wssenpersocn of varzekaringsmaatschappi] een opstalverzakaring met
woldoende varzekard bedrag tegen herbouwwaarde

l B. | Voor walk bedrag is uw opstal verzskerd? €.

| (Gaarne kople van het polisbiad bijvoegen.)

9. | Aanschrijvingen

Zijn u door de overheid of nutsbedrijven varbataningen of nerstellingen voergeschraven af
| aangekondigd die nog niat, niet volledig of niet naar behersn zijn uitgevoard?
l | (2o ja. graag schriftelijke stukkan bijvoegen)

: 10.  Terug te vorderen subsidies

| Zijn er in het varleden subsidies of pramias varstrakt dis bij varkoop van het pand voor aen daal
| | kunnen worden teruggevorderd?
! | (Dank aan subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatia, varkoop van huurwoning 2.d. Deze
i gelden vaoral bil monumentenpanden en bij de particuliars woningbouwvarbetarin )

T
Co

Adres: (4 rm-Wmﬁ 1L Paraaf varkoper: .. .. Jﬁ/ //::"
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—
11. | Is er sprake van een Lidmaatschapsrecht van Vereniging van Eigenaren of Codperatieve T NEE
Vereniging e
| (Bij "nee” kunt u de rest van deze vraag ovearslaan,)
a. |Inschrijvingsnummer van de Kamer van Koophandel: . .
b. | Naam van de administrateur/bestuurder (naam, adres en tel.nr.):
|€. | Kosten maandelijkse betalingan: L PR
d. | In deze bijdrage is begrepen:
| - opslalverzekering JA | NEE
| - glasverzekering JA [ NEE
- schoonmaakkaostan JA I NEE
- concigrgerhuismeestar JA | NEE
- voorschot stookkosten JA I NEE
i - voorschot (groot) enderhoud JA I NEE
i - andera kostan, te weten: Ay S
(e, | MeerJarenOnderhoudsPlan aanwez:g JA | MEE
f. |5 een opstalverzekering, een aansprakelijkheidsverzekering
| en aan rechisbijstandverzekering van de VWE aanwezig? JA I NEE
9. | Aantal vergaderingan per jaar: .
h. | Andere gegevens die van belang 2I]n
i, |Indien u een 'harde’ vicer heeft, vuldoet deze aan de asolallennrm
dle door de V.v.E. is gesteld? JA | NEE Heeft u
It ; toesterming voor een ‘harde’ vicer van de V.v E.? JA I NEE
| k. | Hebben de buren problemen mat/overlast van uw vioer? JAf NEE
| Graag brjvx)sgen notulen laatste VWE vergadering, begroting en, financiéle jaarverslag van het
' i’aatsrs jaar, meenarenonderhoudspianning, akte van splitsing, reglement van splitsing,
| huishoudelijk reglement,

12. Onderhoudscontracten, garanties o
a | Is er in uw woning sprake van huur, lease of huurkoop van een apparaat of bouwenderdaal? {bv | W
| een huurgeiser, een geleasete dakkapal) l /L"éﬂ

| Indien ja: Kan de koper dit contract overmemen? JA [ MEE £

| (Graag contractstukken bijvoegen) |

b. | Zijn er anderhoudscontracten en/of garantieregelingen van goederen die mee verkocht worden 7 | JA MNEE-
(bijv. GIW-garantie, cv-ketel onderhoudsabonnement, garantie op keukenapparatuur, boiler, etc.)

PRV Gonand e vae alll cpqpatues |

¢. | Benl u in het bezil van een GIW-certificaat en staat het op uw naam? JA I NEE

{Zo ja, certificaal graag bijvosgen.)

are | Woningverbetaring
a. | Is hat u bekend dal het pand mogelijk wordt aangewezan enfof in aanmarking komi vaor i
particuliera stads- of woningverbetering? ST NEE
b. [Zo]a. is er ook san begroting/kostenraming bekend van de totale kosten en evi. subsidies? {zo | JA/NEE
ja: graag stukken bijvoegen) | !

e

Adres:...[!’.\.t.ll:(’.(k'.'f.%i.i{@f.v...’?«l Paraaf verkoper: h’ﬂ-‘;{_u
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LRI LT

—— i T

c. | Bent u oek scnriftalijk akkoord gagaan met de uitvoering van de werkzaamheden? JA [/ MEE

d. | Heaft u ook getruik gemaakt van sen lening om deze werkzaamheden ta bekostigen? Zo ja, bij JATNEE
LBark i

e. | '‘Wanneer beginnen de werkzaamhedan? . e |

14. | Onbewoonbaarverkiaring
Is hat pand onbewconbaar verklaard of in het verleden onbewocnbaar verklaard geweest? |#A- NEE

15. | Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht

j Is u bekend of er 2en aanvraag loopt voar of 2en besluit is genomen ot aanwijzing van uw pand |

| als beschermd monument/beschermd stads- of dorpsgezicht/gemeentelijk

| monument/beeldbepalend pard? Y&7NEE
18. | Verbouwingen
a. | Is er een varbouwing uitgevoerd waarvoor formeel toestemming nodig was van de gemeente | JATNEE
(bouwvergunning)?
Zoja wWelkE? o e

b. | Zoja, heeft de gemaenra toas{emrnlng gag&van" JATNEE
| Zo nee, waarom niet? . O P |

| 17.| Gebruik
{__a.| Hoe gebruikt u het huis nu (bijv. woning. praktik, winkei. cosiag)? ._.... .:z;q.:'.m.._‘.’,. | N
|_b.'ls dat gebruik volgens u door de overheid toegestaan? {JALMEE
| ©.|Watis thans, zoals het bij de gemeents vermeld staat, ve-igans ude bestemmmg van het !
| appartement/percasl? e i
d. | Informatie over uw linkar buren ;gezzen met gez|-:h1 I-chand naar de siraat} ]
.| Samenstelling: |
Leeftijden linker bawoners (ook kindaran meanamen) I T R A | |
. | Informatie over uw rachter buren !
Leeftijden rechter bewoners (sok kindersn meeremen) . . o) |
| f.]Heeftu van gen van uw buren geregal«cl overlast, {cok van evl. boven- onderburen) JAINEE |
i Zo ja, wat voaor ovarlast. e et et e e 1

| Staat van het gebouw

Als verkopsr dient u de koper 20 goed mogelijk ta informeran ovar da aan u kenbare gebraxkan .
' Indlien u enige vraag met “JA’ peantwoordt, geaft u dan een toslichling op de laafste pagina, (tanzyj er
bf; de betraffends vraag ruimte is) |
18 | Fundering , kruipruimte, kelder
a. |Is er sprake [geweest) van gebrekan aan de fundering? STNEE
| Zaja: walka
| ls de kruipruimte vochtig of matwater? WATNEE
L :: |Is or sen toegang naar de kruiprumte? JA T NEE
c. | Is er bij de keldar vochtdoorslag of binnendringen van watar? | JBf NEE
d. | Is de grondwaterstand ds laatste jaren volgens u gewijzigd? ~arTNEE
| 13 Gavels e
| a |Eris sprake van vochicoorsiag of vochtige p!ekimn T3 NEE
| Ja. namaelijk . e |
b [Ers sprake van scheuruarfnmg die niat harsteid s | BXTNEE
| _lJa namalik .. § o i
c. | Zijn de gevals gensoleerd LJATREE
i
Adres: 'AYReciibt W 2,0 Paraaf verkoper: ... Dj( . { -
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-| Is er voor zover u bekend sprake van chloridenschade/roestvorming (betonrot)?
{Betonrot kot o.a. voor in kruipruimtes van weningen gebouwd in de periode van 1965 tm 1380
die voorzien zijn van betonnen vioerelementan van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta, Ook andere MNEE

betonelementen, bijv. balkons kunnen aangetast zijn.}

- | Er zijn betonnen vicarslementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta in het pand aa

s de gevei aoit gsremlgdp‘gelrnpragneerd’

nwazig.

JAT NEE

WELNEE

. Zgn de gavals in het verleden gerelmgcl'?

ISt NEE

20

Kezijnan, deuren en ramen

Zijn er ramen, deuren of sloten, die niet functionaren?
Zoja welke ...

: Zijn er ontbrekende sleutels?

) _' 7o ja, welke.

| B NEE

[Is er bij het dubbeiglas'sprake van condens tussan hel glas (.ra#ke n.men)
[Z0 8 WBEET (oo e e et e et

TATNEE

| Zijn &r kozllnan mat houtrot?
| Zoja, welke... .

Y& TNEE

IWanneer werd voor I'-le't laatst aan de burtenzude geschnldard? n. M "j r) ;q

21

Vloeren , plafonds en wanden

Is er sprake van oplrekkend vocht
Zoja, waar. .

ST NEE

s sahlmmalvormmg aanwezlg
| Zoja, waar .

:’,KJNEE

| Zijn ar gebreken aan c!e vloeren bekend
Zoja, welke ..

4K/ NEE

Ligt er onder da hmdlge vloerbedakk:ng aen andere vrnaf(hadakkmg}'?
Z0ja, WRIKE 8N WA ...ttt

ﬁHJNEE

Is er sprake van isolatie
Z0o ja, wat voOr iSOlatie 8N WaaN .. ... .

*4 /NEE

De vicer op de begane grond is van: beton/keatrarmders—r—..

De verr:lleprngswuer(en} Isf?.l]n van. betonsewianders—mt—

| Kwaliteit:

Daken

. [Heeft ulast van Iekkages aan de daken (gehad)?

Z0 ja, waar .

. | Heeft u het dak aI eens (gar:lselteluk] !aten uermeuwenfrapareren”

£0 ja, waar en wanneer? .

is/zijn het dak/de daken?.

. | Indian er sprake is van platte dakan (ﬁus cok van unnouwen garage bergungan elc.), hoe oud

. | Zijn er gabreken aan het dak bekend"

Zoja, welke? ... ..

e.

Is er sprake van daklsclatls"’

o

g

- Is een probleem bekend met afvoer van regenwater?

_Is er een gebrek aan een van de dakgoten?

23

Installaties

a. | Zijn u gebreken of bezwaren bekend van de technische installaties? (Denk hierbij aan de

-fmdmgen voor gas, water en elekira, geiser, cv, mechanische ventilatie, apparatuur,
| Zonnaschermen, kachels, thermostaat, etc.)
|Z¢ jawelke: .

Adres: A ¥ iNLtIL VVP.(‘ Paraaf verkoper: ,b(’/ ______ e sirbapegnsi -
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.| BouwjaarCV .. 1.-{;1% I |

[ b, | Zin or radiatoran of vertrekken die niet warm warden? AT NEE
| iZoja welke. B TP | -
e ldiner raduatoran of naler'mdmgen d:a Iakkan'P % / NEE

| Zoja welka? .

| ils de elektrische rnstaFIahe uemreuwd" [ b'.r Uﬂbrmdmg groepen hedr'adlng} 3/ NEE

| Za ja, wanneer an wat?

[t

.| Merk CV: :
24]Afvoeren I
a. | Het open haardkanaal/ de rookafvcersn zijn voor het laatste geveegd in . ]
b. | Is het pand aangeslotan op de openbare noie-'fng" JA I TIEE

Zo nee. op welka wijze dan.
¢, | Mormalitar diant elk getouw aan—gesroten ta z1n cp cle openbara rulenng s dlt hu; dit getouw Bt NEE

| anders? |

| E'-Ncrdt ar gebruik gemaakt van een septictank of bearput? JAINEE
Is ar nog 2en saptictank of bearput aanwezig? JA [ MEE

d. | Zijn ar problemen met afvearen van wastafels, bad, douche, gootstanen toilettan, 2. d. Zo ja. ;ﬁdNEE

‘welke... .

[oe jZiner prcbiemen ‘et de afvoer van regemvatef? PANEE

! ZO Ja WK, i il

| F | Zijn ar beschadigingan aan wastafals, dc»ucr'e bad, u:-llel(nen gnotstenen. kranan, ate.? JKINEE
Zo ja, waar? ..

Als in het vaﬂeden maaﬂ‘egstsn z.5fn gerroffen !s-gen aen “of meer van in deze wa-ag gencemds
gabrakan, dan graag aangeven walka en avt, (garantie-jbewiizen bijvoegen,

25 | Verontreinigingen

["a [ Is hetu bekand of de bodem verontrainigd is. of dat daar een sterke kans op bestaat? | MO NEE |
[ Zo ja. 'waaram en kent u de evt. veroorzaker van de verontreiniging? JA / NEE |

1

b. | Heeft de gemeente of de provincee u 2en onderzoeks- of saneringsbavel opgelagd? | S&TNEE |

c. | is of was ar aen olietank in de grond aanwezig? K/ NEE i

{ Zo ja, is deze geleegd/geschoond/versjderd? JA / MEE | |

| Graag stukken bijvoegen waar e.8.a. il bijjkt zoals een KIWA-cerificaat).

d. | Is/ziin er in het pand {an/of in de schuur) sternigtplaten of asbesthoudend materiaal aangebrachit? ldﬁ-.NE':
{Etarnistplatan zijn hards platen, cngavear aan halve centimeter dik, grijskleung indien z2 |

ongeverfd zijn.) . !

| 28 | Overige zaken / gebraken

a. | Is het pand. veor zover u bekend, aangetast door houtworm, bokior ancer ongedierte, zwammen r-ﬁ“ INEE
| of andera schimmels?
| Zo ja. daor . )

b, Zijn ar aan uw hws andere gebreken ot bezwaran bekand dle van duorslaggeverd belang kunnan 'd" {NEE
| zijn vaor sen koper bij hat naman van ean koooheslissing? (Dank bijv. aan varzakkingen, |
|Iekkages alz.)

1Zoja welke? . ... T L
c. | Is ar om te parkeren in de siraat een parkeewargunmng nodn;”' HA NEE

| 27.| Bouwtechnische kauring |
la Is ar ean bouwtachnisch rapport van uw huis? JATMEE, |
i Zo ja, graag een kopia bijvoegen, | |

e s s .-—__,.!-.-.——-_.-._.—.—_ N R ———
[

Adres: /A Rk ""'.fa.'ﬂ.@‘z/ 1.7~ paraaf verkoper: =
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b

|Is er een Energielabéi-f-canlﬁcaat aanweag?
Zo ja, Het Energielabel heeft nummer . oo ... BN is hierbi] gavoegd.
Zo nes, overleg dan met de makelaar over he: !aren varvaardigan van een energielabel.

=S

.| Gemeente- en waterschapsbelastingen  Vo{ ¢4

| Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslagen?

| Onrcerend zaakbelasting {bij @en woning): aanslagjaar.............
| Onrcerende zaakbelasting bij een niet-woning: aanslagjaar ..............
siganaarsdesl
gebruikersdesl

Waterschapslasten

Verontreinigingshefiing/rioalracht aanslagjaar ...

De WOZ-waarde van de woning belastingjaar...

[ mlm e

Bent u nog achtarstallig in de betalmgen van deze belastingen/ aanslagen'?

Bent u, indien van tcepassing, achterstallig in het batalen van de erfpachtcancn?

29.

Energienota

Bij welk nutsbedriff neemt u energie af? .. W L. Kown . o i

Welk voorscholbedrag betaalt u maandelijks aan het nutsbedriff? € >, .. Lil

nigt van toepassing is.)

Dit bedrag heeft betrekking op water/elekiriciteit/gas/kabelaptenasd . ... ... “(Deorhalen wat

Adl‘BS:.---:{l-l.ﬁ-?(ﬂf‘\fi..lv'ilcfé(;.lﬂ- Paraaf verkoper: /E’,""?
(A it
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30. Nadere informatie
Bijv. overige zaken die de koper naar uw mening moet weten, en zaken die een toelichting
versisen vanuit de voormelde vragen. Zet u de informatie op de lijst van bijzonderheden |
volgende pagina )

Ondertekening
Ondergetekende(n) verklaart/verklaren voorgaande vragen naar waarheid te hebben ingevuid.

Afgezien van het hiervoor bepaalde, staat/staan verkoper(s) ervoor in aan koper met betrekking
tat hat verkochta die informatie ta hebben gegeven die naar geldende verkeersopvattingen door
hem ter kennis aan koper behoort te worden gebracht.

Verkoper(s} is/zijn zich ervan bewust dat bij een niet juiste en/of volledige vermelding van faiten
de koper de mogelijkheid haeft om schadevergoeding/reparatie te vorderen.

Plaats: .. LL*\L“-"'M\JC
Datum: ... .. Ok -0 LUV
- 7

Handtekening(en): f I>
i '\\

Bijlage: Lijst van nadere bijzonderheden
Om de verkoop op de juiste wijze te laten varlopen, antvangen wij graag z.s.m. deze lijst,
alsmede de dacr uw VBO-Makelaar gevraagde stukken/papieren (kopieén).

PAS NA ONTVANGST VAN ALLE STUKKEN ZULLEN WIJ MET DE VERKOOP BEGINNEN.

A
Adres: UAIL ftlti&&wfﬁ(’li Paraaf verkoper: P( .' ,se":-.f'.{ ...............
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DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN HUIS

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract van uw nieuwe huis tekent,
loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de VBO doet dat
wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde
vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer bhen ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil
weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een makelaar
moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling
treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de hoogte
van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4, Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhagen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter ook besluiten
om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw
eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Alsverkoperenkoperhet eens zijn over de belangrijkste zaken [zoals de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden),
legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk
onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen, treedt voor u
als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de
aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan
zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de VBO tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle
bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar een helachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan onderhandelen over de prijs,
maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd.
Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het
begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat
een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de VBO zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht
te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9.Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste hen die belt voor een
hezichtiging of als ik als eerste een bod uithreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de 'kosten koper'?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting
2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient
de koper rekening te houden met de [notaris]kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partjj
een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar
is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een
makelaar van de VBO in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

Wij staan u graag bij in zoektocht naar uw droomhuis of verkoop van uw huidige woning!
Bel ons of kom langs voor een kop koffie!
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