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DOMVAST

Omschrijving:

Een zeer bijzondere hoekwoning met eventueel garage gelegen aan de rand van Hoograven. Vrij gelegen, hierdoor veel rust en
aan alle zijde van het huis een fraai uitzicht. Een lichte en royale woning met zeer veel mogelijkheden. Het riante perceel zorgt
voor een grote brede en diepe tuin gelegen op het zonnige zuiden. Dit is echt 'buiten wonen' en toch in de stad, op loopafstand
van het buurtwinkelcentrum 't Goylaan, basisscholen en speeltuinen, leuke en trendy horeca aan de Jutfaseweg / Rotsoord,
openbaar vervoer, het nieuwe NS-station Vaartsche Rijn, het Ledig Erf en op ongeveer 10 minuten fietsen van Centraal Station
en de oude binnenstad van Utrecht. Spelen voor kinderen kan in de directe omgeving bij speeltuinen en voetbalvelden. Goed
onderhouden en voorzien van verwarming middels cv.-ketel, zo goed als geheel dubbel glas, 4 slaapkamers, schitterende vloer,
sfeervolle haard en een moderne inbouwkeuken etc. Kortom, een royale hoekwoning met grote tuin die u bijzonder woongenot

kan geven.

Indeling: Begane grond: Entree/hal, meterkast, toilet met fontein, inpandige berging met wasmachine aansluiting en kelderkast.
Een open inbouwkeuken voorzien van gaskookplaat, combioven, stoomoven, vlakscherm afzuiger, vaatwasser en
koel/vriescombinatie kast. Aan de achterzijde zonnige woonkamer met vaste kast en toegang tot de achtertuin middels
openslaande deuren. le verdieping: Overloop, 4 (slaap-)kamers waarvan 2 kamers met vaste kast. Badkamer voorzien van

regendouche, toilet en vaste wastafel.

Bijzonderheden:
o fraaie 5-kamerwoning met achtertuin op het zuiden;
o verwarming middels cv.-ketel;
e mogelijkheid tot het kopen van een garage, koste €30.000;
e ruim bemeten perceel van 346 m2;

e 70 goed als geheel voorzien van dubbel glas;
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Kenmerken:

Soort woning
Bouwtype
Bouwjaar

Ligging

Woonopp
Perceelopp

Inhoud

Totaal aantal kamers

Aantal slaapkamers

DOMVAST

: Hoekwoning

: Bestaande bouw
: 1945-1959

: Aan rustige weg
: 112 m?

: 346 m?

: 387 m?

16

24
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Extra:
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LIJST VAN ZAKEN
blijft gaat Kan worden  niet
achter mee over- van
genomen toe-passing

- tuinaanleg / bestrating / bepl. / erfafsch.
buitenverlichting
tuinhuisje / buitenberging
broeikas
viaggenmast
voet droogmolen
antenne
brievenbus
{(voordeur) bel
- weiligheidssloten
alarminstallatie
- rolluiken / zonwering buiten
- Zonwering binnen
gordijnrails
gordijnen
- vitrages
losse horren / rolhorren
rolgordijnen
- vioerbedekking / linaleum
- parketvioer / kurkvioer
- warmwatervoorziening, te weten

c.v. mel toebehoren
- klokthermostaat
- (voorzet) open haard met toebehoren, nmik:

000 BROOOC000000RO00RROO000RRE
000 DOO000OOO0000DO00000000000
000 0O000000000R00000000000000

- kachels
- isclatievoorziening
(voorzetramen, radiotorfolie elc.) te weten:

keukenblok met bovenkasten
(incl. Verlichting)

keuken (inl w).apparatu r, te weten:
!2&&0.»% \ M}BL_ .
;nbnuwem %%ﬂrr\ers te weten: 9@%

"()j*"- Wmi‘wnw/t ¥ w.U-OM

B O
0O 0O

opbouwverlichting, te weten:

O 0O00o oogo o g
R 000 000 0 0 KOO O0000RNREROOREEOOSKXREO00

00 DOR
00 0ODOo 0Ooo

2. %(  Paraaf verkoper: ... .. /ﬁ'ﬁ}
Uhoct/

Adres: M

3523 N
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- O
- kastenC Q.’x:miﬂ,,) &g
- spaegelwanden O
- lesse-kesten, boekenkasten, legplanken K
- wastafels met accesoires
toiletaccesoires (toiletrolhouder, -bril etc,) B
O

- badkameraccesoires (planchet, spiegel,
kranen, douchescherm etc.) B

sauna mel toebehoren, te waten:

O
- a
- veiligheidsschakelaar wasautomaat ]
(huis) telefaontoestellen O
O

- zaken die geen eigendom van de verkoper
Zijn maar waarvan eventuele leasecontracten,

huurkoopcentracten of huurcontracten zijn
over te nemen (keukens, open haarden,
c.v.ketels, boilers, geisers
O
- 0
0
- a

=
L
—

DOMVAST

O O
g O
d O
] O
0 ]
Ol O
O O
a O
O ]
O O
0 O
d O
(] O
g 0
O a
0 O
] O

ONMEOR 0 Oo0OoRO0

0000

Plaats en datum

Whadt  28- j0- 2070

Handtekenin oper(s)

naam [Noule Dibsn ”HF" s AN

Handtekening koper(s)

Naam

Adres: Mﬂ%‘ﬁf%&!l‘q Paraaf verkoper: ......

B52AOT Whed

/)
{u -
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rukelaan mel poshe

Vragenlijst voor de verkoop deel B

[1.  [Deze vragenlijst heeft betrekking op het appartement/perceel

Adres : l&l}ﬁﬂ.@rﬂ_ﬂﬂjﬂﬂm 1N

[PostcodelPlaats : 3.5 2% ~T 0 Ulaechk
ST Y

| Bouwjaar Wl o
ot
2. | Aankoop en gebruik
& | Zin er nadat u destijds eigenaar geworden bent , nog andere (aanvullende) GRAEE)
akten opgesteld met betrekking lot het parceel en de woning? S
b |Zijn er afspraken gemaakt mel een eigenaar van een van de aangrenzende ﬁ{@gﬁ)

| percelen? (te denken valt aan: afspraken/regelingen m.b.t. het gebruik enfof
onderhoud van een poarl, tuin, grond, schuur, erfafscheiding, garage of (mondelinga)
overeenkomsten mat meardere buren, toezeggingen.) 7

¢ | Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grens? Q‘g)' £

'd | Staan uw gebouwen/ bouwsels en die van uw buren helemaal oo het eigan Q_}‘ HETS-
perceel 7

3. | Erfpacht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, opstal, overige rechten en verplichtingen

Hieronder staan enkele rechten, en verplichtingen die op woningen en percelen kunnen rusten. Is
een van de navolgende zaken u bekend: jr—
2 | U heeft (als een erfdienstbaarheid) het recht om gebruik te maken van {een deel) van een naburig [#/NEE)
perceel van een ander.

b | U hesft (als een edfdienstbaarheid) de verplichting om sen ander gebruik te |aten maken 'van (een |2/ {{E
deel) van uw perceel,
¢ | U heeft bij verkaop de verplichting om een bijzonder beding op te leggen aan ﬂ@
de koper (bijvoorbesid dat een bijbehorende garage niet los verkocht mag worden}. |
d U heeft een bijzonder recht (bv een recht van opstal (om bijvoorbeeld een ﬂ@j
bouwwerk op andermans grond te mogen bouwen en gebruiken), pachtrecht
| (bij agrarisghe grond :
‘e |Eris sprake van arfpacht ( bij “nee” kun! v de rest van deze vraag overslaan.) @@
Zoja:
-Hosveel bedraagt de te betalen canon per maand? B oo
-Hosveel bedraagt de te betalen canon per jaar? W v cusann iy
- Per welke datum kan de canon worden aangepast? ... st -20..
- Is deze eeuwigdurend of met een einddatum? Einddatum: .
- Is de erfpacht afgekocht Ja tot . ../ NEE
- Bestaal de mogslijkheid de erpachtgrond in gigendom te :erkrl]gen? JM MNEE
| 2o ja: Voor walk bedrag? £ .
h | U mag een (gedeelte) van een andermans elgendom gebruiken tegen een vergoeding (= ﬁ@&j
vruchigebruik) of zonder vergoeding (=rechf van gebruik an bewening) e
I Heeft u aan iemand een eersts rachi van koop afgestaan of een recht van wederinkoop? (=rechi %= (NEE )
van fenigkoop}
i | Ziin er met derden nog andere bedingen of afspraken gemaaktm.b.l. uw eigendom PEE )
k [s er voor zover aan u bekend een subsidie of premlie overdraagbaar aan een koper? SANEE] |
| | Er is u een ander recht of verplichting aangaande uw woning of perceel bekend, #T NEE |
Namalll . ..o iiiitie v sicuite sibars ar eEaREE e S AL VEdE B n yamees Smos i b fi Ve o

Adres: Uz 7 ) 'bq_ Paraaf verkoper: ﬁﬂ{}){ﬁa :

2523yt
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vBo(@)makeasR  DOMVAST

4. Huur | verhuur m——
Is er sprake van huur of verhuur of van in gebruik geven aan anderen? =, @
bij "JA™ { bii "nee” kunt u da rest van deze vraag overslaan.)

a. |- Verhuurd / gehuurd / in gebruik gegeven is:

b. |- 15 &r een huurcontract? JA/NEE

¢. { - Zijn er delen die onder gezamenlijk gebruik vailen? JA I NEE

{bif "JA" op laatsts pagina spacificaren)
d. | - Zijn er zaken van de huurder die hij mag/moet verwiideren bij

ontruiming (bijv. verlichting, geiser, vioerbedekking, keuken, etc.)? JAINEE
e | (b "JA" op laslsle pagina specificeren)
- Heefl de huurder een waarborgsom gestort? JA , namelijk € ............ NEE i
f. | - Heeft u nog andere afsprakan met da huurder(s) gemaaki? JA FNEE .

~.(bjj "JA” ap laatste pagina specificeren)

5. [Publiekrechtelijke beperkingen )
a. [ Is er naar u west spraka van de Wet voorkeursrecht germneenten (1 ben verplicht uw woning eerst ﬁ-@
aan da gemesanle ter verkoop aan te bisdsn), rullverkaveling (herindefing van het gebied) enlof

onteigening? * (bl “ja" doorhalen wat var toepassing is)

{bijv. onteigening)?

6. | Procedures | !

Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of een andere instantie [ S%ANEE/
1

Zo ja: sangeven op laatsts pagina |

7. | BTW-heffing o~

Weat u of er sprake kan zijn van de heffing van BTW bij de verkoop? #F(NEE/
{ Dit komt voor bif de verkoop van een veormallg bedriffspand of bij ean woning met een
prakﬂ;'i-'km.fmfﬂ of bij zeer ingrijpend verbouwde gebouwen) |

8. | Gebouwenverzekering (alleen invullen indien u geen appartement bezit}

a. | Heeft u voigans uw lussenpersoon of verzekeringsmaatschappi] een opstalverzekering met @:f HEE
voldoende verzekerd bedrag tegen herbouwwaarde 5
b. | Voor welk bedrag is uw opstal varzekerd? el visle

(Gaarne kopie van hel palishlad bijvoagen.) _—

8. | Aanschrijvingen

Zijn u door de ovarheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of

aangekandigd die nog niet, niet volledig of niet naar behoren zijn uitgevoerd? E@
(Za ja, graag schriftelifke stukken bivoegen)

10. | Terug te vorderan subsidies

Zijn er In het verleden subsidies of premies versirekt die bif verkoog van het pand voor sen deel
kunnen worden teruggevorderd?

(Denk aan subsidies voor onderhoud, verbouwing, isclatie, verkoop van huurwoning e.d. Deze

gelden voorai bii menumentenpanden en hij de particuliers woningbouwverbetering) @GH@

I
i

f S
Adre.s:h).‘!fi%.....
ECERN

Paraaf verkoper: W(g;
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vBo(@Ivakeask  DOMVAST

11. | Is er sprake van sen Lidmaatschapsrecht van Vereniging van Eigenaren of Cofiperatiave FEANE
Verenlging
(Bli “nee” kunt u de rasi van deze vraag oversiaan.)
a. [ Inschrijvingsnummer van de Kamer van Kooghandel:
b. | Naam van de administrateur/bestuurder {naam, adres en tel. nr}
C. Kosten maandelikse betalrngen PP e s
d. |In deze bijdrage is begrepen:
- opslalverzakering JA/ NEE
- glasverzekering JA | NEE
- schognmaakkosten JA/NEE
- conclérge/huismeester JA I NEE
- voorschot stookkosten JA T NEE
- voorschot (groot) onderhoud JA /NEE
- andera kosten, te welen: .........cccoo e R
(8. |MeerJarenOnderhoudsPlan sanwezig JATNEE
f. Is een opstalvarzekering, een aansprakelijkhaidsverzekering
en een rechisbijstandverzekering van de WE aanwezig? JA/NEE
8- ! Aantal vergaderingen per jaar: .
h. | Andera gegevens die van berang zun
i Indien u een ‘harde’ vicer heeft, voldoet deze aan de |sulatlana'm
die door de V.v.E. is gesteld? JA [ NEE Heeft u
i toestemnming voor een ‘harde' vicer van de V.v.E.? JA /NEE
k. {Hebben de buren problemen met/overlast van uw vicer? JA T NEE
Graag bijvoegen: notulen laatste VvE vergadening, begroting en, financiéle jaarversiag van hel
laatste jaer, meerarenandsrhoudsplanning, akle van splitsing, reglament van spiitsing,
huishoudelifk raglement,
12.. Onderhoudscontracten, garanties

-|Is erin uw woning sprake van huur, lease of huurkoop van een apparaat of bouwonderdeel? (by.

een huurgeiser, een geleaseta dakkapsl)
Indien ja: Kan de koper dit contract overnemen? JA I NEE
(Graag contractstukiken hijvoegen)

-1 Zlin er onderhoudscontracten en/of garantisregelingen van goederen die mee verkocht worden ?

(bijv. GlW-garantie, cv-kelel onderhoudsabonnement, garantie ep keukanapparatuur, boiler, etc.)
Zo ja, welke?

Mfé["'j_'fof:ﬁf:.ff......ijlf.f........,.......'f.'.':.'......ﬁ,f..i.,

—

1

.4 Bent uin het bezit van ean GIW-certificaat an staal het op uw naam?

Zo ja, cedificaat graag bijvosgen.)

* D

-1 Particuliere Woningverbetering

.+ Is het u bekend dat het pand mogelijk wordt aangewezen enjof in aanmerking komt voor

| particuliere stads- of woningverbetering?

B

.| Zo ja, Is er ook een begroting/kastenraming bekend van de totale kosten en evt. subsidies? [ zo

ja: graag stufdeen bijvoagen)

JATNEE |

Adres: .

Paraaf verkoper: KQSﬁD
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makglyary Mgl P iaie

I c.TBent u ook schriftelik akkoord gegaan mel de Litvosring van de werkzaamhaden?

1JASNEE |

d, | Heeft u ook gebruik gemaakt van een Ienmg om deze werkzaamheden te bekosligen? Zo ja, bij
banlk ;

JATNEE |

. Wannaar baglnnen da \-'wazr{vtzaamhnadaun7 ...................................................................

14, | Onbewoonbaarverkiaring

|Is het pand anbewoonbaar verkiaard of in het verleden onbewacnbaar verklaard geweasl?

it
NEE

15. | Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht

!ls u bekend of er sen aanvraag loopt voor of gen besluit is genomen tot aanwijzing van uw pand
als beschermd monument/beschermd stads- of dorpsgezichtgemeentelijk
menument/beeldbepalend pand? .

sE(EE)

16. | Verbouwingen .
a. | Is er sen verbouwing uitgevoerd waarvoor formeel toestsmming nodig was van de gemeente 2 /NEE]
(bouwvergunning)?
Zoa WalkeR ol s s i s R R e S e S S i
b. | Zo la, heeft de gemeente taestammlng gegaven‘? JA [ NEE
7o nee, waarom niet? ........ e e
17. | Gebruik T - |
a. | Hoe gebruikt u het huis nu (bijv. woning, praktijk, winkel, opslag)? ..... \dJemiamt....... |
b. | Is dat gebruik velgens u door de overheid toegestaan? 3 UA REE |
c. | Wat s thans, zoals het bij de gemeenta vermeld staat, volgens u de bestemming van het
appartementipercael? L CiBArd i e ittt e eiae e eeerrren senaenne

d. | Infermatie over uw linker buren (gezien an met  gezicht kilkend naar de slraat}

| Samensteling: LAz Q4 \Cibn ‘oo fwel Acromn ";.f, 6‘5

Leeftijdan linkar bewoners {ock Tmndeton meenemen) SR bBSL 0
e. | Informatie over uw rechter buren ™
Leeftiiden rechter bewoners (ook kinderen meenemerg o R [y e St &

f. | Heeft u van een van uw buren geregeld averlast, {ook van svr. oven- onderburen)
Zo ja, wat voor overdast.... N2 ......... At .. kOl ve. oo
A ]

| Staat van het gebouw

bij de belreffande vraag ruimte is)

Als vedroper dient u de koper zo goed mogelijk s informaren over de aan u kenbare gebreken .
Incien u enige vraag met “JA" beanfwoord!, geeft u dan een loslichting op de iaalste pagina, (lenzi er

18 | Fundering , kruipruimte, kelder

a. | Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja: welke =
b. | Is de kruipruimte vochiig of mel watar? ﬁ%}_
o. | Is er een loegang naar de krulpruimte? (LA
¢. | Is er bij de kelder vochldoorslag of binnendringen van walsr? #E(IE
d. | Is de grondwaterstand de laatsle jaren volgens u gewijzigd? iy NEE,
19| Gevels
a. | Eris sprake van vochidoorsiag of voechlige p’ekken E‘r@

B Ja, namelik...

b. | Eris sprake van scheur\rorming dIE niet hersteld is. AANEE )

Ja namelik T —— e

El

c. | Ziin de gevels geisoleard

makelaars met passie
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wed sl mat EERNLY

d. | Is er voor zovar u bekend sprake van chloridenschadefroestvarming {betonrot)?
(Betonrot komt 0.4, voor in krulpruimtes van woningen gebouwd in de periode van 1885 ¢¥m 1680 .
die voorzien zijn van betonnen vioerglementen van o.a. het merk Kwaailzal of Manta. Ock anders @'@

, betonelsmenten, bijv. balkans kunnen aangetast zijn.) I
e. | Er zijn betonnen vioerelementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta in het pand aanwezig. ; N
f.|1s de gevel aoit gereinigd/gelmpreaneerd? f

Zo Ja, volgens welke methode? Droog [me.. gr! t}a'nat {chemmcr met water nagespoeldjanders, nl.

Q. Z|]n da qeuels |n het verFedan gernmlgd? E

20 | Kozijnen, deuren en ramen o
Zijn ar ramen, deuren of sicten, die niet functicneren? !&@EE)
Zo ja, welke...
Zijn er ontbrekende sieutes? ?&NEEﬁ
20 ja, welks. .. S sy
Is er bij het dubbeiglas sprake van conﬂ'ens tussen hgt gl‘as rlekke nn,len} ﬂ‘ﬁ@_EES I
ZOJA,WARIT L0 et et ettt esat et ee e et enenn s e e nte e e
Ziin El'kGZI]'nEI'I met houtrot?
Zo ja, welka...
Wanneer werd voor hal raa!st aan de budtenzuda gesamlderd’? In

21| Vioeren , plafonds en wanden =
Is er sprake van optrekkend vocht & QEE)

Zo ja, waar.,
Is schrmmeimrr'llﬂg aanwezlg E@

0 TR, WRET vy mriaiieis st e b S I s S R b S G e
Zijn sr gebreken aan de vioeren bekend: @_@
Z0 18, W oo vean o st e S s T S S e .

Ligt er onder de huidige vicerbadekking een andere wmar(bedekkln" 7 E—I@-
20 A, WEKE BN WRRE i i i v T e e sy e s 2

Is er sprake van isolalie ' Qﬂy‘ﬁ

Zo ja, wat voor isolatie en waar. . A\ LRI AP

De vioer oo de begane grond is van: beton/noubanders. nl. o1 !“uwml.m’ Emj
De verdiepingsvioer(en) is/zijn van: beton/hout/anders, nl. .......] .
Kwalltelt: ........ooveremrneeirnes. BB aR i e LRI b re Fae S et
22 | Daken
&. | Heeft u last van Iekkages aan de daken (gehad)? B FQ_E_E_P
20 ja, waar
b. | Heeft u hat dak aF eans ( edeettell k .aien uernl J'rep arel ‘? p
Zo ja, waar en wannaer’.’g. ....... 2_:3}&.1 M ,,,,, S
¢. | Indien er sprake is van platte daken (dus ook@an uitbou garage berg.n en, e
is/zijn het dak/ds daken?....... 2631 . e ... imcEé @
d. | Zin er gebreken aan het dak bEEend"? i E@_
Zaja, wale? .....ciieii i i e e B G S iy
_a.[ls er sprake van dakisolatie? - gﬂ EE)
f. | Is ean orobleam bekend mel afvoer van regenwater? fNEEY
g. | Is er esn gebrek aan een van de dakgolen? ] NE
23 | Installaties -
a.| Zijn u gebreken of bezwaren bekend van de technische installaties? (Denk hierdij aan de = @
leidingen voor gas, water en efekira, geiser, cv, mechanische ventilatie, apparatuur,
zonneschermen, kachels, thermostaat, efe.)

Z0 |8, WBIKEL s ienmeseniosns b b g e e s s e e

Paraaf verkoper: H’DQ‘%
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makelans mel pasiie

|' b. [ Zlin er radiatoren of vertrekken die niet warm worden? @@ |
| Zoja, welke., .. .
c. | Zijner radlaloren cf waterle:dmg&n dlﬂ Iekkan? Qﬁf@
T BB T L R R
d. | s de elektrische installatie \\rermau'«'.rc:f’P { bv. U:tbreldmg n, bed g LN
Zo Ja, wanneer en wat? ... 2.7 L'] Oﬂﬁm&a ..... ay';@méf
e, |Bouwjazr CV- ....... 201, 9. ol e
f. |Merk CV: Al ok \‘lm%r -

24 | Afvoeren " A _h I
L 2. | Het open haardkanaal/ de rookafvoeren zjjn voor het laatste geveegd in ... flipd XK€ |
’(.JE} NEE

b. | Is het pand aangesloten op de openbare r'rolering'?

Zo neg, op walke wiize dan... .
¢. | Normaliter dient elk gebauw aangesloten e 2!]|"I op do cpenbare noierlng TS ait bl; dit gebouw <2 {[EE)
anders?
Wordt er gebruik gemaakt van een septictank of beerput?
Is er nog een septictank of beerput aanwezig?
I d.|Zijn ar problemen mel afvoeren van wastafels, bad, douche, goc-tstawen toiletten, e.d. Zo ja,

welkea... Pt
e [Ziner problemen met de afoer van regenwater? %@E_E)
F L T T T ———
f. | Zijn er beschadigingen aan wsstafer dnuche. bad, toilet(ten), gootstenen, kranen, atc.? ;.BE@E:_ELI
L PR WA It i G VI B B S A SR !

Als i kel verleden maalregelen zijn getroflen fegen een of meer van in deze vraag genoemde
| gakraken, dan graag aangeven welke en evt, (garantie-Jjbewiizen bijvosgen. o

25 | Verontreinigingen

a. | Is het u bekend of de bodem verontreinigd is, of dat daar een sterke kans op bestaat? £/ (JEE]
Zo ja, waarom en kent u de evt. veroorzaker van de verontreiniging?  JA/ NEE

B M EgE R pE- e R R G EEAEEER

b. | Heeft de gemeente of de provincie u een onderzosks- of saneringshevel opgelegd? *‘ﬁ@_
<. | Is of was er ean olietank in de grond aanwezig? @KEEE?
Zo ja, Is deze geleegd/geschoond/verwijderd? JATNEE

Graag stukksn bijvoegen waar g.e.a. it biijkt zoals asn KIWA-certificaal),

d. ! Isfzijn er in het pand (enfof in de schuur) eternielplaten of ashesthoudend materiaal aangebracht?
{Eternietplaten ziin harde platen, ongeveer een halve centimater dik, grijskleurig indien ze |
ongeverfd zijn.)

26 | Overige zaken [ gebreken
a. | Is het pand, voor zover u bekend, aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte, zwammen |E’ﬂ£__ﬁ'l

of andere schimmels?

Zoja, door ......... S B A S B e e
b.| Zijn er aan uw huis andere gebreken of bazwaren bekend die van doorslaggauend belang kunnen [F&(NEET |
zijn voor een koper blj hel nemen van een koopbeslissing? (Denk bijv. aan verzakkingen,
lekkages, elz.)

Zo ja, welke? .. —
c.]lserom te parkeran in de straal een parkeervsrqunnmq @od|g? ¥ QEE)
27. | Bouwtechnische keuring e
a | !s er een bouwtechnisch rappart van uw huis? ﬁr@

Zo fa, graag een ko;;ua bijvoegan.

Adres: UJv-K% .20 Paraaf verkoper: V}’,{?@ .....................
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UK A e AR pashed

b |ls ereen Energielabel /certificaat aanwezig? @ e
|Zo ja, Het Energielabel heeft nummer0.i102 Y52 en is hierb] gevoegd.
Z0 hee, overeg dan met de makelaar over hel lafen vervaardigen van een energielabel.

28. | Gemeente- en waterschapshelastingen

Hoeveel belaalds u voor de laatste aanslagen?
Onroerend zaakbelasting (bij een woning): aanslagjaar. . L O2.02 €, '?r&;'}’ 193
Crroerende zaakbelasting bij een niet-woning; aanslagjaar ..............
elgenaarsdeel B it casvisains
gebruikersdeel B s e
Walerschapslasten €.2/29,.1C
Verontreinigingsheffing/rinolrecht aanslagjasr .. 202.2.. €. .5t 9
De WOZ-waarde van de woning belastingjaar. 2 2.0, € 3% . Ouo
Bent u rog achterstallig in de betalingen van dera belastingan/ agnslagen? JATHEED
Bent u, indien van toepassing, achterstallig in het betalsn van de erfpashtcanon? JATQHEE

29. | Energienota

|| Bij welk nutsbedriff neemt u energie af? .. X Mmgizh ... -~-Z.JE-E&:?I-L-
Welk voorschotbedrag betaalt u maandelijks aan het nutsbedrij? € ... .{1..... LI .~
Dit bedrag heefl betrekking op water/elektriciteit/igas/kabetantanrel............... "(Dobrhalen wat

niet van lcepassing is.)

o %q Paraaf verkoper: m(;g

Adraes: A
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eonaE g vy, Mgl pog

30. Nadere informatie

Bijv. overige zaken die de kaper naar uw mening most weten, en zaken die een toalichting
vereisen vanult da veormelde vragen. Zat u de informatie op de Jijst van bijzonderhaden
volgende pagina )

Ondertekening
Ondergetekende(n) verklaartiverklaren voorgaande vragen naar waarhsid te hebben ingevuld.

Afgezien van het hiervoor bepaalde, staat/staan verkoper(s) erveor in aan keper met batrekking
tot het verkochite die informatie te hebben gegeven die naar geldende varkesrsopvaltingen door
hem ter kennis aan koper behoort ta worden gabracht.

Verkoper(s) is/zijn zich ervan bewust dat bij een niet julste enfof volledige vermelding van feiten
de koper de mogalijkheid heeft om schadavergoeding/reparatie te verderen,

Plaats: ... Uw

Datum: ;18— 15w

"_’_-_‘.,—* -
Bijlage: Lijst van nadere bijzonderheden

Om de verkoop op de juiste wijze te laten verlopen, ontvangan wij graag z.s.m. deze lijst,
alsmede de door uw VBO-Makelaar gavrasgde stukkan/papieren (kepiegn).

FAS NA ONTVANGST VAN ALLE STUKKEN ZULLEN WiJ MET DE VERKOOP BEGINNEN.

Adres: Mmﬂmﬁw a.. %, Paraafverkoper: ..... W ....... Cf‘—'}
ey
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Pkl pacs el pascee

Lijst met aanvullingen n.a.v. de bovengestelde vragen;

Vraagnr.

Adres: U-?.Lm&),m
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DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN HUIS

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract van uw nieuwe huis tekent,
loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de VBO doet dat
wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde
vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer bhen ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil
weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een makelaar
moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling
treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de hoogte
van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4, Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhagen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter ook besluiten
om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw
eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Alsverkoperenkoperhet eens zijn over de belangrijkste zaken [zoals de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden),
legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk
onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen, treedt voor u
als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de
aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan
zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de VBO tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle
bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar een helachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan onderhandelen over de prijs,
maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd.
Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het
begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat
een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de VBO zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht
te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9.Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste hen die belt voor een
hezichtiging of als ik als eerste een bod uithreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de 'kosten koper'?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting
2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient
de koper rekening te houden met de [notaris]kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partjj
een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar
is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een
makelaar van de VBO in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

Wij staan u graag bij in zoektocht naar uw droomhuis of verkoop van uw huidige woning!
Bel ons of kom langs voor een kop koffie!
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