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DOMVAST

Omschrijving:

Licht en goed onderhouden 2-kamerappartement gelegen in de mooie wijk "Zuilen" te Utrecht.

Het appartement bevindt zich op de 3e en bovenste verdieping met een berging op de begane grond. Deze woning is gelegen in
een kleinschalig complex met de winkels praktisch om de hoek en het centrum van Utrecht op 15 minuten fietsen. De wijk
"Zuilen" is erg in trek bij studenten, jonge gezinnen en startende tweeverdieners (nog) zonder kinderen.

Op korte afstand bevinden zich bushalte, treinstation Zuilen, uitvalswegen, sportverenigingen en scholen. Het natuurgebied "de

Vechtstroom", en een wandelstrook naar het dorpje Oud-Zuilen, liggen om de hoek.

De woning heeft aan de voorzijde vrij uitzicht op een brede groene laan en heeft een vrije ligging op de bovenste etage.

De woning beschikt over een lichte woonkamer met een lichte laminaatvloer en een frans balkon. De open keuken is voorzien
van 4-pits elektrische kookplaat, afzuigkap, combimagnetron en koelkast. Verder beschikt de woning over een slaapkamer aan
de achterzijde en een nette badkamer met een douche, toilet, wastafel en een wasmachine-aansluiting. De woning is uitstekend
geisoleerd ( energielabel A ) en is netjes afgewerkt en kan derhalve zonder extra investeringen zo betrokken worden.

Het complete beheer van de vve is uitbesteed aan een professionele vve specialist. ( rebo vve management )
Kortom een ideale woning voor een starter op de woningmarkt.

Bijzonderheden:
e VVE actief en financieel op orde, bijdrage € 115,85
e Bouwjaar: 2010
e Berging: 3 m?
e Woonoppervlakte: ca. 33 m?
e Energielabel: A
e gratis en voldoende parkeergelegenheid in de directe omgeving

o gezamenlijke fietsenberging
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Kenmerken:

Soort woning : Appartement/flat

DOMVAST

Bouwtype : Bestaande bouw
Bouwjaar : 2010
Ligging : Aan drukke weg, in woonwijk, vrij uitzicht
Woonopp :33m?
Inhoud 11l m?
Totaal aantal kamers  : 2
Aantal slaapkamers 1
Isolatie : HR-glas
Energielabel :
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Extra:

VBO @ MAKELAAR DOMVAST

Vragenlijst voor de verkoop deel B

Deze vragenlijst heeft betrekking op het appartement/perceel

fibes B e s M VN

Postcode/Plaats

Bouwjaar H FR1%C)

Aankoop en gebruik

Zijn er nadat u destijds eigenaar geworden bent , nog andere (aanvullende)
akten opgesteld met batrekking tol het perceel en de woning?

ya
ﬂf NEE

Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van een van de aangrenzende
percelen? (le denken valt aan: afsprakeniregelingen m.b.t. het gebruik eniof
onderhoud van een paor, tuin, grond, schuur, erfafscheiding, garage of (mandelinga)
avereenkomsien met mearders buren, toezeggingen.) ?

DX/ NEE

Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grens?

.t(f NEE

Staan uw gebouwen/ bouwsels en die van uw buren helemaal op het eigen
percesl ?

8 / NEE

Erfpacht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, opstal, cverige rechten en verplichtingen

Hieronder staan enkele rechlen, en verplichingen die op woningen en percelen kurmen rustan, IS
een van de navelgende zaken u bakend:

U heeft (als een edfdienstbaarheid) het recht om gebruik te maken van (een deel) van een naburig
perceel van een ander.

,!.QJ' MEE

U heeft (als een erfdienslbaarheid) de verplichting om een ander gebruik le laten maken van (een
deel) van uw perceel.

JASNEE

U heeft bij verkoop de verplichting om een bijzonder beding op te leggen aan
de koper (bijvoorbeeld dat gen bijbehorende garage niel los verkocht mag worden).

DA NEE

U heeft een bijzonder recht (bv een recht van opstal fom bijvoorbeald een
bouwwerk op andermans grond te mogen bouwen en gebruiken) , pachirecht
{bi agrarische grond)

JATNEE

Er is sprake van erfpacht { bij ‘nee” kunt 1 de rest van deze vraag overslaan.)

Zoja:

-Hoaveel bedraagt de te betalen canon per maand?

-Hoeveel bedraagt de te betalen canon per jaar?

- Per welke datum kan de canon worden aangepast?

- |s deze eeuwigdurend of met een einddalum? Einddatum: efsan e e prann i
- |z de erfpacht afgekocht JA tat A NEE

- Bestaat de mogelijkheid de erfpachtgrond in eigendom te verlquen‘? JA! NEE
Zo ja: Voor welk bedrag? €. o caissuiis

d& /NEE |

U mag een (gedeelle) van een andermans eigendom gebruiken tegen een vergoeding (=
vruchlgebruik} of zonder vargoeding (=rechit van gebruik en bewoning)

JA/NEE

Heeft u aan iemand ean eerste recht van koop afgestaan of een recht van wederinkoap? (=recht
van ferugkoop)

JA/NEE

Zijn er met derden nog andere bedingen of aispraken gemaaki m.b.L. uw eigendom

JA f NEE

Is er voor zover aan u bekend een subsidie of premie overdraagbaar aan een koper?

JA T NEE

= b ==

Er is u een ander recht of verplichling aangaande uw woning of perceel bekend,
PIAMNEITE . ettt et e e e e

JAINEE

AAIES: oo Paraaf verkaoper:
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Extra:

VBO (1) MAKELAAR DOMVAST

b Huur /verhuur

——-5 mmmmmm e A
Is er sprake van huur of verhuur of van in gebruik geven aan anderen? ﬁ! NEE
bij “JA": { bij “nee” kunt u de rest van deze vraag overslaan.)
a. | - Verhuurd / gehuurd fin gebruik gegeven is:
b. |- Is er een huurcontract? JANEE
c. | - Zijn er delen die onder gezamenlijk gebruik vallen? JA fNEE
(bif “JA” op laatste pagina specificeren}
d. | - Zijn er zaken van de huurder die hij mag/imoet verwijderan bij
ontruiming {bijv. verlichting, geiser, vioerbedekking, keuken, etc.)? JA [ NEE
e, b “JA" op laatste pagina specificeren)
- Heeft de huurder een waarborgsom gestort? JA namelik € . 1 MEE
f. | - Heeft u nog andere afspraken met de huurder(s) gemaakt? JA FNEE
...{bif "JA” op laalste pagina specificeren)
5. | Publiekrechtelijke beperkingen
a. | Is er naar u weet sprake van de Wel voorkeursrecht gemeenten (i ben verplichl uw woning eerst | JX/ NEE
aan (o gemeante ter varkoop aan te bieden), rislverkavaling (herindeling van het gebiad) enfof
onleigening? * (bij “ja’ doorhalen wat van toepassing is) o
6. | Procedures
Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of een andere instantie | NEE
{bijv. onteigening)?
Zo ja: aangeven op laalste pagina
| _7.| BTW-heffing
Weet u of er sprake kan zijn van de heffing van BTW bij de verkoop? S NEE
{ Dif komt voor bij de verkoop van een voormalig bedrjfspand of bij een woning mef een |
prakrngrw'm.re of bij zeer ingrijpend verbouwds gebouwen) |
8. | Gebouwenverzekering (alleen invullen indien u geen appartement bezit)
a. | Heeft u volgens uw tussenpersoon of verzekeringsmaalschappij een opstalverzekering met JATNEE
voldoende verzekerd bedrag legen herbouwwaarde
b. | Voor welk bedrag is uw apstal verzekerd? €.,
(Gaarne kopie van hel polisblad bijvoegen.)
9. | Aanschrijvingen S
Zijn u door de overheid of nulsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet, niet volledig of niel naar behoren zijn vitgevoerd?
(Zo ja, graag schriffelijke siukken bijvoegen)
10. | Terug te vorderen subsidies -
Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoap van het pand voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?
{Denk aan subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie, verkoop van huurwaning e.d. Deze
gelden wooral bij monumentenpanden en bij de particuliers woningbouwwverbetering) E!‘_&L.f MEE
Adres: .. Paraaf verkoper: ...
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VBO(1J MAKELAAR DOMVAST

=

- |1s er sprake van een Lidmaatschapsrecht van Vereniging van Eigenaren of Codperatieve

Vereniging

(Bif “nee” kunt u de rest van deze vraag oversiaan.)

Inschrijvingsnummer van de Kamer van Koophandel: -
Naam van de administrateur/bestuurder (naam, adres en tel.nr.):

Kosten maandelijkse batalingen: €t e

In deze bijdrage is begrepen:
- apstalverzekaring JAFNEE
- glasverzekering JA fNEE
- schoonmaakkosten JATMNEE
- concigrgelhuismeaster JATNEE
- voorschot stookkosten JA I NEE
= voorschot (groot) onderhoud JA I NEE
-andere kosten, @ Welen: ... . ... .. e

MeerdarenOnderhoudsPlan aanwezig JA I NEE

Is een opstalverzekering, een aansprakelijkheidsverzekering

en een rechisbijstandverzekering van de WE aanwezig? JAJMEE

| Aantal vergaderingen perjaar: ... ...
Andere gegevens die van belang zijn:. ... h e L b e e bt e !
Indien u een ‘harde’ vioer heeft, voldoet deze aan de isclatienorm,

die door de V.v.E. is gesteld? JA /NEE Heell u
toestemming voor @en ‘harde’ vloer van de V.v.E.7? JA T NEE
Hebben da buren problemen metoverlast van uw vioer? JAJMEE

Graag bijvoegen: nolulen laalste WE vergadering, begroling en, financidle jaarverslag van het
laalsto jaar, meeqarenonderhoudsplanning, akte van splitsing, reglement van spiitsing,
hwishoudelijk reglement,

| Onderhoudscontracten, garanties

- | Is er in uw woning sprake van huur, lease of huurkoop van een apparaat of bouwonderdeel? (bv.
een huurgeiser, een geleasete dakkapel)

Indien ja: Kan de koper dit contract ovememen? JA I MEE

(Graag conlractstukken bijvoegen)

AT NEE

- | Zijn er onderhoudscontraclen enfof garantiersgelingen van goederen die mee verkocht worden 7
(bijv. GIW-garantie, cv-ketel onderhoudsabonnement, garantie op keukenapparatuur, boiler, etc.)
Zoja, welke?

JA/ NEE

- Bent u'in het bezit van een GIW-certificaat en staat hel op uw naam?

{Zo ja. cerdificaal graag bijvoegen.)

WNEE

.| Particuliere Woningverbetering

- {15 hel u bekend dat het pand mogelijk wordt aangewezen en/of in aanmerking kom? voor

particuliere stads- of waningverbetering?

J\é’NEE

.| Zoja, is er ock een begroting/kostenraming bekend van de lotale kosten en evt. subsidies? [ zo

SR/ NEE

Jja’ graag stukken bijvoegen) o

Adres: ... ... Paraaf verkoper: ..............coocooieie
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VBO ({) MAKELAAR DOMVAST

o3

. | Bent u ook schriftelijk akkoord gegaan met de uilvoering \ '\.ran de wedtzaamheden”
. | Heeft u ook gebrunk gemaal-:t van een lening om deze werkzaamheden e bekostigen? Zo ja, bij

. | Wanneer beg

[JATNEE

bank :

JA T MNEE

| Is het pand Onbé'\:fannbaar verklaard of in het verleden onbewocnbaar verklaard geweest? [ JAJ NEE

15.

Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht

Is u bekend of er een aanvraag loapt voor of een besluit is genomen tol aanwijzing van uw pand
als beschermd monument/beschermd stads- of dorpsgezicht/gemeentelijk
monument/beeldbepalend pand?

16.

Verbouwingen

. | Is er een verbouwing uilgevoerd waarvoor formeel loestemming nodig was van de gemeenle

(bouwnvergunning)?
Zojawelke? ... e cesinns cieninpaas ey ey sen pesegaddacen

. Zoja, heelt de gemeente toestemming gegeven?

Z0 MR, WAATOM NIET? . i it e e et e et e

| Gebruik

.| Hoe gebruikt u het huis nu (bijv. woning praktijk, winkel, opslag)? .

.| Wal s thans, zoals het bij de gemeente vermeld staat, vo'fgens ude heslemmmg van het

appartement/perceal?

. | Infarmalie owver uw linker burcn {geaen me: g z:cht quend naar de slraat}
. Samansteilrrrg

Leeftijden linker bewoners (aok kinderan meensmen) ceede eede e crdde e ]

.| Informatie over uw rechter buren

Leeftijden rechter bewoners (ock kinderen meenemen) ... N R

18

Staat van het gebouw
Als verkoper dienl u de koper zo goed mogelijk le informaren over de aan u kenbare gebreken .

Indien u enige vraag mel “JA” beanlwoord!, geeft u dan een toelichting op de laatste pagina, (lenzij er
bij de belreffende vraag ruimte is)

.| Heeft u van een van uw buren geregeld averlasl, {ook van e\.-t bo\.—en- anderburen}

Zo ja, wal voor overlast,, . .. e et e e

JATNEE

Fu nda'Fng".'k'r"i.iipru imte, kelder

a.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
20 ja: welke

JAINEE

s de kruipruimte vochtig of mel water?

JA fNEE

Is er een toegang naar de kruipruimte?

JA T NEE

Is er bij de kelder vochtdeoorslag of binnendringen van water?

JA T NEE

alele |

JA [ NEE

Is de grondwaterstand de laatste jaren volgens u gewijzigd?

Gaovels

.| Eris sprake van vochtdoorsiag of vochtige plekken.'" S

Ja, namelifK. .. [T

. | Eris sprake van achaurvormmg die niet hersteld is.

Ja, namelijk. ... e el e ieiie e iaieies s

TJATNEE

JATNEE

_| Zijn de gevels geiscleerd

JA I MEE

Adres: Paraaf verkoper: ............ ... ...
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Extra:

vao@ MAKELAAR DOMVAST

d. | Is er voor zover u bekend sprake van chloridenschadelroestvorming (betonrot)?

(Betonrot kamt 0.a. voor in kruipruimtes van woningen gebouwd in de periode van 1965 tim 1980
die vaorzien ziin van betonnen vicerelementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta, Qok andere
betonelementan, bijv, balkons kunnen aangetast zijn )

JATNEE |

e. | Er zijn betonnen vioerelementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta in het pand aanwezig.

JATNEE

f. | Is de gevel ooit gereinigd/geimpregneerd?

JATNEE

Zo ja, volgens welke methode? Droog (mezgnt}fnat (chemu;ch met water nagespnejd}fanders nl.

q. Zun de g_evels m het verleden geremngd?

JA I NEE

20| Kozijnen, deuren en ramen

Zijn er ramen, deuren of slaten, die niet functioneren?
Zojaweke.. ...

JAINEE

Zijn er ontbrekende sleutels?
Zo ja, welke.. E s bt r e sisrmesirasseisiresanssirissbessisiicesessswsiesssesre i

JATNEE

Is er bij het c{ubbelgias sprake van condens lussen het glas (fekke mrrer:)
ZOJRMRBIT oo et et

JATNEE

Zijn er kozijnen met houtrot?
Zoja, welke. .

JA [ NEE

Wanneer werd vcor hel Iaatst aan de bunenzude gescmbderd‘? In ................

21 Vieeren , plafonds en wanden

Is er sprake van optrekkend vacht

TJATNEE

Is schimmelvorming aanwezig
ZOJA WABE e e it azgane e en

JAMEE

Zyn er gebreken aan de vioeran bekend:
Zo ja, welke ..

JAINEE

Ligt er onder de hun:lnge \doo-!bedekkmg aen andere woer{bedekkmg )‘7

JA S NEE

Zo ja. welke an waar .
Is er sprake van :salaue
Zo ja, wal voor isolalie n WaaC... .. ... v

TJATMEE

De vloer op de begane grond is van: betanvhout/anders, nl, .

De verdiepingsvioer{en) is/zijn van: beton/hout/anders. nl. _........... .

Kealet . ..o I o

22  Daken

a. | Heeft ulast van Iekkages aan de daken (gehad)?
Zo ja, waar

JA TNEE

b. | Heell u het dak aJ eens (gedeelteh]k) Fatern vemleuwenfrepareren’?
20 ja. WAAr 8N WANMBEIT ...

JA fNEE

‘¢ | Indien er sprake is van platie daken (dus ook van uitbouwen, garage, bergmgen etc.), hoe oud
isizijin hetdak/de daken?. ........... ... L

d. | Zijn er gebreken aan het dak bekend?
Zoja,welke? ... hieiiaaiis e sines cens L

JA I NEE

e. | Is er sprake van dakisolatie?

JA FNEE

~g.|Is er een gebrek aan een van de dakgoten?

f.|Is een probleem bekend met afvaer van regenwater?

JA [ MEE

JA f NEE

_ 23 | Installaties

a. | Zijn u gebreken of bezwaren bekend van de technische installaties? (Denk Mierbij aan de
faidingen voor gas, waler en eleklra, geiser, cv, mechanische venlilalie, apparatuur,
zonneschermen, kachels, thermasiaal, ete.)

I Zoja, welke: ., ETTTTRTRTIPIRRN SRR

JATNEE

Adres ..................................... Paraafverkopsr.
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Zoja welke.... ........

JATNEE |

Zijn er radiatoren of waterleidingen die lekken?
Zaja, welke? ... ..

JA T NEE

[=8

|15 de elekirische installatie vermieuwd? ( by. Uilbreiding groepen, bedrading)

Zoja, wanneerenwat? ... ... ... SR i

JA T NEE

| Bouwjaar CV: .. ... -
AMerk GV [

Afvoeran

| Het open haardkanaall de rookafvoeren zijn voor het laaisie geveegd in ...

.| Is het pand aangesloten op de openbare riclering?

Zonee, op welke wilzedan....................... ey et btiaingi b e s

| JATNEE

- | Narmaliter dient &ik gebouw aangeslaten le zijn op de openbare rialering. 15 dit bij dit gebouw

anders?
Wordt er gebruik gemaakt van een septictank of beerput?

_{Is er nog een septictank of beerput aanwezig?

JAINEE |

JAINEE
JATNEE

- | Ziin er problemen met afvoaren van wastafels, bad, doucha, gootstenen, tolletten, e.d. Zo ja,

welke............

JA I NEE

- | Zijn er problemen met de afvoer van regenwaler?

Zoja WeIKE. ..o e [,

JA I NEE

-| Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toilat{ten), gootslenen, kranen, elc.?

Zoja, waar? ...

JAfNEE

Als in hel verleden maatregelen zi;'l'n getroffen legen een of meer van in deze vraag genoemde
gebreken. dan graag aangeven welke en evt, (garantie-)bewizen bijvoegen.

Verontreinigingen

Is hel u bekend of de bodem verontreinigd is, of dat daar een sterke kans op bestaal?
Zo ja, waarom en kent u de evt. vercorzaker van de verontreiniging?  JA / NEE

JA T NEE

Heeft de gemeente of de provincie u een onderzosks- of saneringsbevel opgelegd?

JA FNEE

Is of was er een clietank in de grond aanwezig?
Zo ja, is deze geleegdigeschoondiverwijderd? JA TMEE
Graag stukken bijvoegen waar e.e.a. uit bljkt zoals ean KIWA-cerlificaat).

|JATNEE

-|1sfziin erin het pand {enfof in de schuur) eternietplaten of asbesthoudend materiaal aangebracht?

(Eternietplaten zijn harde platen, ongeveer een halve centimeter dik, grijskleurig indien ze
ongeverfd zijn.)

JA T NEE

Overige zaken / gebreken

| Is het pand, voor zover u bekend, aangetast door houtworm, bokior, ander ongedierte, zwammen

of andere schimmels?
20 J8, BOOF 1ot

JAVNEE

. | Zijn er aan uw huis andere gebreken of bezwaren bekend die van doorslaggevend belang kunnen

zijn voor een koper bij het nemen van een koopbeslissing? (Denk bijv. aan verzakkingen,

| lekkages, elc.)

Zoja, welke? ... ..

J&7 NEE

| 27,

.|1s er om te parkeren in de straat een parkeerverguaning nadig?

JAINEE |

Bouwtechnische keuring

Is er een bouwtechnisch rapport van uw huis?
Zo ja, graag een kopie bijvoegen.

J3 NEE

Adres: ... Paraaf verkoper: ...................................
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b Is er een Energielabel /-certificaat aanwezig? o -""!-.-JE-J‘_EE
Zo ja, Het Energielabel heeft nummer ... ... . . enis hierbij gevoegd. |
Zo nee. overlag dan mel de makelaar over he:‘ faten vervaardrgen van een energielabel.

28. | Gemeente- _t_e_n__watarschapsbslas!mgen e

Hoeveel betaalde u voor de laalste aanslagen? o

Onroerend zaakbelasting (bij een woning); zanslagjaar..............

Onroerende zaakbelasling bij een niet-woning: aanslagjaar .............
eigenaarsdeel

gebruikersdeel

1

Walerschapslasten

Verontreinigingsheffing/rioolrecht aanslagjaar ... ...
De WOZ-waarde van de woning belastingjaar... e sisieveass |
Benl u nog achierstallig in de betalingen van deze belaslingen/ aanslagen" A | MEE

Bent u, indien van toepassing, achlerstallig in het betalen van de erfpachtcanon? JAINEE

Imlmimimm m

Energienota )
Bij welk nutsbedrijf neeml u BNBIGIE BF7 e
Welk voarschotbadrag betaall u maandelijks aan het nutsbedruf‘«‘ [
Dit bedrag heaft betrekk:ng op waten’aleklncﬂeltrgasﬂ-:ahelanlenne.r
niel van loepassing is.)

ol
=

Adres: ..., Paraaf verkoper: ...
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30. Nadere informatie

Bijv. overige zaken die de koper naar uw mening moel weten, en zaken die een toelichting
vereisen vanuit de voormelde vragen. Zel u de informatie op de lijst van bijzonderheden |
volgende pagina )

Ondertekening
Ondergetekende(n) verklaartiverklaren voorgaande vragen naar waarheid te hebben ingevuld.

Afgezien van het hiervoor bepaalde, staat/staan verkoper(s) ervoor in aan koper met betrekking
tot het verkochte die informatie te hebban gegeven die naar geidende verkeersopvattingen door
hem ter kennis aan koper behoort te worden gebracht,

Verkoper(s) is/ziin zich ervan bewust dat bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten
de kaper de mogelijkheid heeft om schadevergoedingireparalie te vorderen.

Plaats: ... .. =

Bijlage: Lijst van nadere bijzonderheden

Om de verkoop op de juiste wijze te laten verlopen, ontvangen wij graag z.s.m. deze lijst,
alsmede de door uw VEO-Makelaar gevraagde stukken/papieren (kopiesn).

PAS NA ONTVANGST VAN ALLE STUKKEN ZULLEN W1J MET DE VERKOOP BEGINNEN.

Adres: ... .. Paraaf verkoper: ...
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Lijst met aanvullingen n.a.v. de bovengestelde vragen; -
Vraagnr. B ]
-
Adres: ... Paraaf verkoper: ...
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LIJST VAN ZAKEN

blijft gaat Kan worden niet
achter mee over- van
genomen toe-passing
tuinaanleg / bestrating / bepl. f erfalsch. O ] I} O
buitenverlichting O O O O
tuinhuisje / buitenberging [N O O ]
broeikas O O (] O
vlaggenmast O 0 O 0
vaet droogmaolen O O O ()
antenne O D O o
brievenbus ) ] ] (]
(voordeur) bel &4 | ] O
veiligheidssloten 3] O O 0
alarminstallatie D | ] O
rolluiken / zonwering buiten ] O O O
- zonwering binnen O O O 0
- gordijnrails 53] 0 O 0
- gordijnen O ] O O
- vitrages O O O )
- losse horren / rolhorren O O O O
- rolgordijnen d O O O
- wieerbedekking / lincleum O [l | O
- parketvioer [ kurkvioer ]:I [l (] 1
- warmwatervoorziening, te welen O O O ]
- 0 O O ]
- Cl 0 O 0
- v met toebehoren ] (] ] O
klokthermostaat (] O ] O
{voorzet) open haard met toebehoran, nmik:
- ] 0 O O
O O O O
- kachels O O [ -
isolatievoorzianing
(voorzetramen, radictorfolie etc. ) le weten:
O ] ] O
keukenblok met bovenkasten
(incl. Verlichting) =8 O O O
keuken (inbouw) apparatuur, te weten: O O L [
0 O | O
O O (| (I
inbouwwverlichting f dimmers, te weten:
O O O O
O O O O
O O O O
opbouwverlichting, te weten:
& | O O
O | O ]
Adres: ... Paraaf verkoper: ...l
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O O O ]
kasten e | ] L
spiegelwanden ] O 0 O
losse kasten, boekenkasten, legplanken ) O O (]
wastafels met accesaires [ O O O
toiletaccesoires (toiletrolhouder, -bril etc.) O O O |
0 O a O
- badkameraccesoires (planchet, spiegel,
kranen, douchescherm etc.) a3 O O ]
sauna met toebehoren, te weten:
O ad O L
a ] O O
veiligheidsschakelaar wasautomaat O J ] O
{his) telefoontoestellen O O 0 O
O O O O
zaken die geen eigendom van de verkoper
Zijn maar waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn
over ke nemen (keukens, open haarden,
c.v ketels,bailers, geisers
- | O O O
- O O ] 0
O O O ]
) O O ]

Plaats en datum

(Meed

Handtekening verkoper(s)

Adres: ... Paraaf verkoper:
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DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN HUIS

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract van uw nieuwe huis tekent,
loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de VBO doet dat
wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde
vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer bhen ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil
weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een makelaar
moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling
treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de hoogte
van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4, Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhagen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter ook besluiten
om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw
eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Alsverkoperenkoperhet eens zijn over de belangrijkste zaken [zoals de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden),
legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk
onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen, treedt voor u
als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de
aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan
zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de VBO tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle
bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar een helachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan onderhandelen over de prijs,
maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd.
Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het
begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat
een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de VBO zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht
te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9.Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste hen die belt voor een
hezichtiging of als ik als eerste een bod uithreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de 'kosten koper'?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting
2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient
de koper rekening te houden met de [notaris]kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partjj
een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar
is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een
makelaar van de VBO in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

Wij staan u graag bij in zoektocht naar uw droomhuis of verkoop van uw huidige woning!
Bel ons of kom langs voor een kop koffie!
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