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Omschrijving:

In de populaire wijk Zuilen ligt deze compleet gerenoveerde bovenwoning van 85,7m2 met balkon op het oosten, twee
slaapkamers, studieruimte, aparte wasruimte, een vernieuwde badkamer. Op loopafstand liggen hippe winkels, horeca en het
mooie Julianapark. Natuurgebied aan De Vecht en Oud Zuilen liggen om de hoek en het hartje Utrecht met o.a. het centraal
Station zijn binnen tien minuten fietsen te bereiken. Tevens is Station Zuilen op loopafstand en voor de deur kunt u vrij

parkeren.

Indeling:
Begane grond: entree met nieuwe frisse vloerbedekking, hal met meterkast en trapopgang naar de eerste verdieping. De trap is

nieuw bekleed met vloerbedekking,

Eerste verdieping: Overloop met vaste kast, toilet, zijkamer. Lichte woonkamer, geheel nieuwe open keuken met diverse
inbouw-apparatuur en deur naar het balkon met nieuwe dakbedekking en omheining. De gehele vioer is voorzien van nicuwe,

doorlopende en visgraat laminaat.

Tweede verdieping: Lichte overloop, twee goede slaapkamers, beide met vaste kast, vernieuwde moderne badkamer met

douche en wastafel meubel en een aparte kamer voor de wasmachine en droger.

Bijzonderheden:

* Compleet gerenoveerd 2021

* Vernieuwde keuken, badkamer en toilet 2021

* Vernieuwde dakbedekking 2021

* Vernieuwde laminaat vloeren 2021

* Schilderwerk buiten 2021

* Balkon nieuwe dakbedekking en omheining 2021

* C.V. Bosch 2008

* Bouwjaar ca. 1926

* De VVE bijdrage zijn maandelijks €40,- voor o.a. een opstalverzekering en een voorschot voor onderhoud. Zij vergaderen
doorgaans één maal per jaar, beheren een eigen rekening en staan ingeschreven bij de Kvk.
* Geheel voorzien van dubbele beglazing

* Zeer stoere praktische en instap-klare woning

* Oplevering in overleg
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Kenmerken:

Soort woning : Bovenwoning
Bouwtype : Bestaande bouw
Bouwjaar 1 1926

Ligging : In woonwijk
Woonopp : 85 m?

Inhoud 0284 m?

Totaal aantal kamers  : 4

Aantal slaapkamers 02

Energielabel :
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Vragenlijst voor de verkoop deel B

1. [Deze vragenlijst heeft betrekking op het appartement/perceel

Adres s Weeuey Melwncbtlogep &9 _—
Postcode/Plaats : 25%2 11U Labnec WL
Bouwjaar R

2. | Aankoop en gebruik oy

a | Zijn er nadat u destijds eigenaar geworden bent , nog andere (aanvullende) /.h( I'NEE
akten opgesteld met betrekking tot hat perceel en de woning?

b | Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van een van de aangrenzende JATNEE

percelen? (le denken valt aan: afspraken/regelingen m.b t. het gebruik enfof
onderhoud van een poort, tuin, grond, schuur, erfafscheiding, garage of (mondelinge)

overeenkemsten met meerdere buren, toezeggingen.) ? -
¢ | Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grens? JAIPIEE
d | Staan uw gebouwen/ bouwsels en die van uw buren helemaal op het eigen JAJ yEE
perceel 7

3. | Erfpacht, vruchtgebruik, erfdienstbaarheden, opstal, overige rechten en verplichtingen
Hieronder staan enkele rechien, en verplichtingen die op waningen en percelan kunnen rusten. Is
een van de navolgende zaken u bekend: o

a U heeft (als een erfdienstbaarhsid) het recht om gebruik t& maken van {ean deel) van een naburig ,J-K / NEE
perceel van een ander,
b | Uheeft (als een erfdienstbaarheid) de verplichting sm een ander gebruik te laten maken van (een | J& NEE
deel) van uw perceel.

¢ | U heeft bij verkoop de verplichting om een bijzonder beding op te leggen aan }q‘f NEE
de koper (bijvoorbeeld dat een bijbehorende garage niet los verkocht mag worden).

d | U heeft een bijzonder recht (bv een recht van opstal {om bijvoorbeald een |48 1 NEE
bouwwerk op andermans grond te mogen bouwen en gebruiken) , pachtrecht
(bij agrarische grond) .

e | Eris sprake van erfpacht { bif “nee” kunt u de rest van deze vraag aversiaan.) )M NEE
Zoja:
-Hoeveel bedraagt de te betalen canon per maand? € o
-Hoeveel bedraagt de te betalen canon per jaar? €.

- Per welke datum kan da canon worden aangepast? ... e
- Is deze eeuwigdurend of met een einddatum? Einddatum:
- Is de erfpacht afgekocht JA tot .4 NEE
- Bestaat de mogelijkheid de erfpachtgrond in eigendom te verkmgen‘? JATNEE

2o ja: Voor welk bedrag? L

h | U mag een (gedeelte) van een andermans eigendom gebruiken tegen een vergoeding (= | JA NEE
vruchtgebruik) of zonder vergoeding (=srecht van gebruik en bewoning)
Heefl u aan iemand een earsta recht van koop afgestaan of een recht van wederinkoop? (=recht ,.;A'i NEE
van terugkoop)

___J| Zijn er met derden nog andere badingen of afspraken gemaakt m.b.t. uw eigendom J NEE

k | Is er voor zover aan u bekend een subsidie of premie overdraagbaar aan een koper? JNEE

|| Eris u een ander recht of varpllchung aangaande uw womng of perceek bekend, LdA | NEE
MNamaelij .. .

Adres: Ameriner. Ml mﬁ.\sﬂgw Paraaf verkoper:
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. | Huur / verhuur

Is er sprake van huur of verhuur of van in gebruik geven aan anderen?

bij "JA™ { bij *nee” kunt u de rest van deze vraag overslaan.)
.| - Verhuurd / gehuurd / in gebruik gegeven is:

-Is ereen huurcontract? JATNEE

- Zijn er delen die onder gezamenlijk gebruik vallen? JA/NEE

(bif “JA" op laatste pagina specificeran)
- Zijn er zaken van de huurder die hij mag/moet verwijderen bij

ontruiming (bijv. verlichting, geiser, vioerbedekking, keuken, etc.}? JA I NEE
{bij “JA" op laatste pagina specificeren)

- Heeft de huurder een waarborgsom geslort? JA  namelik € ... _./NEE

.| - Heeft u nog andere afspraken met de huurder(s) gemaakt? JA I NEE

. (bif "JA" op laatste pagina specificeren)

JA I NEE

. | Publiekrechtelijke beperkingen

. | Is er naar u weet sprake van de Wet voarkeursrecht gemeenten (u ben verplicht uw woning eerst

aan de gemsente ter verkoop aan te bieden), ruilverkaveling (herindeling van het gebied] en/of
onteigening? * (bii “ja” doarhalen wat van toepassing is)

/JA'J' NEE

Procedures

Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of een andere instantie
(bijv. onteigening}?
Zo ja: aangeven op laalste pagina

)IA’? NEE

. | BTW-heffing

Weet u of er sprake kan zijn van de heffing van BTW bij de verkoop?
{ Dit komt voor bij de verkeog van een voormalig bedrijffspand of bij een woning met aen

A NEE

prakml'kru;'mte of bij zeer ingrijpend verbouwde gebouwen)

. | Gebouwenverzekering (alleen invullen indien u geen appartement bezit}

. | Heeft u volgens uw tussenpersoon of verzekeringsmaatschappij een opstalverzekering met

voldoende verzekerd bedrag tegen herbouwwaarde

. | Voor welk bedrag is uw opstal verzekerd? €

{Gaarne kopie van het polisblad bijvoegen.)

[JKT NEE

. | Aanschrijvingen

Zijn u door de overhsid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen veorgeschraven of
aangekondigd die nog niet, niet volledig of niet naar behoren zijn vitgevoerd?
{Zo ja, graag schriftelijke stukken bijvoegen)

)A/!NEE

e

10.

Terug te vordaren subsidies

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het pand voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?

{Denk aan subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie, verkoop van huurwoning e.d. Deze
gelden vooral bij monumentenpanden en bij de particuliere woningbouwverbetaring)

JA{NEE

Adres: bean€, H{lMELLxmﬂL #% Paraaf verkoper: ......
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11. | Is er sprake van een Lidmaatschapsrecht van Vereniging van Eigenaren of Codperatieve JA}NEE
Vereniging

(Bif "nea” kunt u de rest van deze vraag overslaan.) o v
a. | Inschrivingsnummer van de Kamer van Koophandel:  S€0 5. L&
b.  |Naam van de admini trateurfba%{der (naam, adres en tel.nr.):

J85e 0amn. .0 .
R oﬁe.\«:énm el T )
. |Kosten maandelijkse betalingen: €. L;‘ Q..
d.  |Indeze bijdrage is begrepen:
- opstalverzekearing JA S N\‘.’E’
- glasverzekering JA T NEE
- schoonmaakkosten JA /NEE
- concieérge’huismeestar JA I NEE
- voarschot stockkosten JA I NEE
- voorschot (groot) onderhoud JA Y
- andere kosten, te weten: . N beemnn it nmm e emn e men phe R EER S '
e | MeerJarenOnderhoudsPlan aanwez:g JA I NEE
f. Is een opslalverzekering, een aansprakelijkheidsverzekering
en een rechtsbijstandverzekering van de WE aanwezig? JASNEE

g. | Aantal vergaderingen per jaar: . .

h. | Andere gegevens die van belang zun ...........................................................

i Indien u een 'harde’ vioer heeft, voldoet deze aan de isolatienom, —

die door de V.v.E. is gesteld? AT NEE Heeft u

toestemming voor een ‘harde’ vicer van de V.v.E.? MNEE
Ba/laf

=

Hebben de buren problemen met/overlast van uw vicer? NEE
Graag bijvosgen: notulen laatste VVE vergadering, begroting en, financiéle jagrverslag van het
laatste jaar, mesrjarenonderhoudsplanning, akte van splitsing, reglement van splitsing,
huishaudelijk reglement,

12. | Onderhoudscontracten, garanties . )
a. | Is er in uw woning sprake van huur, lease of huurkoop van een apparaat of bouwonderdeel? (bv. | JA7 NEE
een huurgeiser, een geleasete dakkapel)

Indien ja: Kan de koper dit contract overnemen? JA [ NEE
(Graag contractstukken bijvoegen)

b.| Zijn er onderhoudscontracten en/of garantieregelingen van goederen die mee verkocht worden 7 | J&7 NEE
{bilv. GIW-garantie, cv-ketel onderhoudsabonnement, garantie op keukenapparatuur, boiler, etc.)
Zo ja, welke?

¢. | Bent u in het bezit van een GIW-cerlificaat en staat het op uw naam? J&t NEE

{Zo ja. certificaal graag bijvoegen.)

13. | Particuliere Woningverbetering

a. | Is hel u bekend dat het pand mogelijk wordt aangewezen en/of in aanmarking komt voor
particuliere stads- of woningverbetering? | NEE
b. | Zaja, is er ook een begroting/kostenraming bekend van de totale kosten en evt. subsidies? (zo |JA{NEE
Jja: graag shikken bijvoegen) .

Adres: Weitue . Nelmiclghael Paraaf verkoper: .......l......cc.ocooiiiiiii,

L'F:‘? iQ
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¢. | Bent u ook schriflelijk akkoord gegaan met de uitvoering van de werkzaamheden?

JA [ NEE

d. | Heeft u ook gebruik gemaakt van een Iemng om deze werkzaamheden te bekostigen? Zo ja, bi]
bank : .

;I?QEE

a. Wanneerbegmnen dewerkzawnheden?

14. | Onbewoonbaarverklaring

Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden onbewoonbaar verklaard geweest?

[ b7 NEE

15. | Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht

Is u bekend of er een aanvraag loopl voor of een besluit is genomen tot aanwijzing van uw pand
als beschermd monument/beschermd stads- of dorpsgezicht/gemeentelijk
monument/beeldbepalend pand?

4R | NEE

16. | Verbouwingen

a. | Is er een verbouwing uitgevoerd waarvoor formeel loestemming nodig was van de gemeente
(bouwvergunning)?
Z0Ja, WEIKET Loove e [P

LA | NEE

b. ' Zo ja, heeft de gemeente toestemming gegeven?
Zonee, waarom MIBLT L. e e

| JATNEE

17. | Gebruik

_ | Hoa gebruikt u het huis nu (bijv. woning, praktijk, winkel, opslag)? .. kma\'l.ﬂb'l

a
b. | Is dat gebruik volgens u door de overheid toagestaan? 7

JA.’NE‘E',

c. | Wat is thans, zoals het bij de gemeente vermeld staat, volgans ude hestemmlng van het
appartement/perceel? 100w EN L L

d. | Informatie owver uw linker buran (gezien met gaacht k_pl-:end naar da slraat)

. | Samenstelling:

Leeftijden linker bawoners (ook kinderen meenemen) N

e. | Informatie over uw rechter buren X
Leeftijden rechter bewoners (ook kinderen meenemen)  ...J. .

Zo ja, wat voor overlast. ..

f. | Heeft u van een van uw buran garegeld overlast, (ock van ewt, boven- onderbure/ \\ JA/NEE

Staat van het gebouw
Als verkoper dient u de koper zo goed mogelijk te informeren over de aan u kenbare gebraken .

Indien u enige vraag mel “JA" beantwoordt, geefl u dan esn loelichling op de laalste pagina, (fenzij er

bif de betreffende vraag ruimte is)

18 | Fundering , kruipruimte, kelder

a. | Is er sprake {geweest) van gebreken aan de fundering?
Zo ja: welke

A TNEE

Is de kruipruimte vochtig of met water?

JETNEE

|5 er een loegang naar de kruipruimta?

JAINEE

olole

Is er bij de kelder vochtdoorslag of binnendringen van water?

A INEE

Is de grondwalerstand de laatste jaren volgens u gewijzigd?

JETNEE

19| Gevels

a. | Er is sprake van vochidoarsiag of vochtige plekken.
JE, AR, . oo iouiierinnisain e soinssnnsssnssninn s nianrnenserssrsshs et shs ¥etnssaosbosvssbhsennrtniesh

[4#01 NEE

b. |Eris sprake van scheurvormmg die niet hersteld is.
Ja, namelifk. .. e e et e e et e e aenbeee

)IM NEE

c.| Ziin de gevels geisoleerd

JXTNEE

Adres:.UQE?LMQ&Q,,.R-@{.MELLIE-C) Paraaf verkoper: ... [l
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d. | Is er voor zover u bekend sprake van chioridenschadefroestvarming (betonrat)?

(Betonrat kamt 0.a. voor in kruipruimtes van woningan gebouwd in de periode van 1965 tm 1280
die voerzien zijn van betonnen vigerelementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere ,JAT NEE
betonelementen, bijv. balkons kunnen aangetast ziin.)

e. | Er zijn betonnen vioerelementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta in het pand aanwezig. A NEE
f. | Is da gevel ooit gereinigd/geimpregneerd? 4A T NEE
Zoja, volgens welke methode? Droog (met grit)/nat (chemisch met water nagespoeld)/anders, nl.
q. | Zijn de gevels in het verleden geremlgd? AT NEE
20 | Kozijnen, deuran en ramen .
Zijn er ramen, deuren of sloten, die niet functioneren? | JATNEE
Zo ja, welke.. ’
Zijner ontbrekende sleutels? JETNEE
ZO JB, WBIKE ..o e e ettt et ee e e e e ere e
Is er bij het dubbelglas sprake van candens tussen het glas ﬂekka mrrenj ) A ] NEE
Zo ja, waar? .. seirsensssussaissiiseseesossnmes esres eanienisissnruess
Ziin er kozijnen met houtrot? AT NEE
Zo ja, welke...
Wanneer ward voor het Iaatst aan de buntenzqde geschlrderd'? In '.?..-.i. s
21 | Vloeren , plafonds en wanden o
Is er sprake van optrekkend vocht L-JA | NEE
Is schtmmelvormlng aanwemg L4A I NEE
Zoja, waar ... e i tieaeeesieeerseeaeeit e eee e tes e tes s Cessmssesinsssssesss
Zijn er gebreken aan de vloeren bekend: | JAT NEE
2o ja, welke . 1 [T
Ligt er onder de nmdlge vloe:‘bedekkmg sen andere vloer(bedekkmg}? ,H’.l MNEE
Zo ja, welke en waar . e e e
Is er sprake van |snlat:e )Jﬁ'! NEE
Zo ja, wat voor isclatie en waar.. X .
De vloer op de begane grond is van baton.-‘hout!anders, o R
De verdiepingsvioer(en) isfzijn van: beton/haut/anders, nl. ... .. (. Aka .
BOWRIEI. oo P i e eee e eene
22 | Daken
a. | Heeft u last van lekkages aan de daken (gehad)? J&TNEE
20 A, WAL . . e e e e
b.  Heeft u het dak al eans (gedeelteluk) laten verruamven.’repareren? JAINEE
Zoja, waar enwanneer? ... .° v = )
¢.| Indien er sprake is van platte daken %JE ook van uitbouwen, garaga bergmgen etc.), hoe oud
is/zijn het dak/de daken?... 2., ) B
d. | Zijn er gebreken aan het dak bekend? | 45T NEE
| Zoja.welke? ......... 7
2. |ls er sprake van dah so1ane? JAIINEE
f.|Is een probleem bekend met afvoer van reqenwater? JA I NEE
g. | Is er een gebrek aan een van de dakgolen? JA /NEE

23 | Installaties
a. | Zijn u gebreken of bezwaren bekend van de technische installaties? (Denk hierbij aan de {JA‘J" NEE
leidingen voor gas, water en slekira, geiser, cv, mechanische ventilalie, apparatuur,
zonneschermen, kachels, thermostaat, elc.)

Z0 8, WEIKE. o e F TR

Adres: Pa@thE@ . H{Lm;ci‘v@t} Paraaf verkoper: ......../lciiveeiiii i
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b. | Zijn er radiatoren of vertrekken die niet warm worden? L4871 NEE
Zoja, welke...

c. | Zijn er radla!oren cf wateﬂeldmgen d:e Iekken'? AT NEE
Zoja, welke?...........

d. [1s de elektrische 1nsta||at|& vam:euwd”( bv Ultbrmdlng groﬁpen bedradlng} | 45T NEE

Zo ja, wanneer en wat?, ...

_|Bouwjaar CV: _ 7&Ci%. ... e . ]

| Merk CV. N P P

24

Afvoeren

. | Het open haardkanaal/ de rookafvoeren zijn voor het laatste geveegd in ... ...

o

. | Is het pand aangesloten op de openbare riclering? JA {,NEE

Zo nee, op welke wijze dan...

¢. | Normaliter dient elk gebouw aangesloten te z:;n op de openbare nolenng s dn bq dit gebouw LT NEE
anders?
Wordt er gebruik gemaakt van een septictank of beerput? |LLNEE
Is er nog een septictank of beerput aanwezig? I NEE

d | Zijner prob!emen met afvoeren van wastafels, bad, douche, gootstanen toiletten, e.d. Zo ja, 487 NEE
welke. . .

e. | Zijner prablam en mat da afmer van regenwater‘? | JATNEE
Z0 8, WK e

f. | Zijn er beschadigingen aan wastafels dcuche bad, toilet{len), gootstenen, kranen, etc.? | JA7 NEE
Zoj ) ja, waar? ..

Als in het verfeden _maarregaien .-':gn getro.'i‘an tagen ean of mear van m o‘eze waag genoemde
gebreken, dan graag aangeven welke en evt. (garantie-)bewijzen bijvoegen.

25

Verontreinigingen

. | Is het u bekend of de bodem verontreinigd is, of dat daar een sterke kans op bestaat? ,JA’ I NEE

Zo ja, waarom en kent u de evt, vergorzaker van de verontreiniging? JA/ NEE

b. | Heeft de gemeente of de provincie v een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? A7 NEE
¢. | Is of was er een olietank in de grond aanwezig? )u(: NEE
Zo ja, is deze geleegd/geschoondiverwijderd? JA ITNEE

Graag stukken bijvoegen waar e.e.a. uif bijjkt zoals een KIWA-certificaat).

. | Istziin erin het pand (enfof in de schuur) eternietplaten of asbesthoudend materiaal aangebracht? )U’i’f' NEE

(Eternietplaten zijjn harde platen, cngeveer een halve centimeter dik, grijskleurig indien ze
ongeverfd zijn.)

26

Overige zaken / gebraken

.| 1s het pand, voor zover u bekend, aangetast door houtworm, boklor, ander ongedierte, zwammen )}ﬂ(f NEE

of andere schimmels? 4

0 B, OOF L e e e e e e et et e e eaiaane

. | Zijn er aan uw huis andere gebreken of bezwaren bekend die van doorslaggevend belang kunnen |44/ NEE

zijn woor een koper bij het nemen van een koopbeslissing? (Denk bijv. aan verzakkingen,
lekkages, etc.)
20 ja, welke? ..

c.

Iserocmte parkaren in da strsal een park.aervergunmng nodng? ] JATNEE

=

27.

Bouwtechnische keuring

a

Is er een bouwtechnisch rapport van uw huis? LI NEE
Zo ja, graag een kopie bijvoegen.

Adres: 1) iweﬂmim h Q\.?:j_ Paraaf verkoper: ..........ocoofboiiiiiiinn,
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[: Is er een Energielabel /-certificaat aanwezig? JA LNEE
Zo ja, Hel Energielabel heeft nummer ... ... "f en is hierbij gevoegd.
Zo nee. overleg dan mel de makelaar over het laten vervaardigen van gen energielabel.
28. | Gemeente- en waterschapsbelastingen
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslagen?
Onroerend zaakbelasting (bij een woning): aanslagjaar.............. €. .
Onroerende zaakbelasting bij en niet-woning: aanslagjaar ...
eigenaarsdeel £)<
gebruikersdeel €.
Waterschapslasten £...
Werontreinigingsheffing/rioolrecht aanslagjaar .............. €.
De WOZ-waarde van de woning belastingjaar.............. €. 5"
Bent u nog achlerstallig in de betalingen van deze belastingen/ aanslagen? L-TA ANEE
Bent u, indien van loepassing, achterstallig in het betalen van de erfpachtcanon? 2 | JAINEE
kS
29. | Energienota
Bi| welk nutsbedrijf neemt u energig af? ........ [N
Welk voorscholbedrag betaalt u maandelijks aan het nutsbedrijf? € .. . ivere: N
Dit bedrag heeft betrekking op waler/elektriciteit/gas/kabelantenne/ '{Dcorha}yﬁal\
niet van toepassing is.)

Adres:‘m.ﬂi\ﬂéﬁ;..Llﬁ[.‘.\a!.‘..l.’l.t?:) Paraaf verkoper: ...
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Adres: %ﬁlviii‘iH{C"'\ltiﬁEﬁ Paraaf verkoper: .......
"

VBO (LI MAKELAAR DOMVAST

Nadere informatie

Bijv. overige zaken die de koper naar uw mening moel weten, en zaken die een toelichting
vereisen vanuit de voormelde vragen. Zet u de informatie op de lijst van bijzonderheden (
volgende pagina )

Ondertekening

Ondergetekende(n) verklaarl/verklaren voorgaande vragen naar waarheid te hebben ingewvuld.
Afgezien van het hiervoor bepaalde, staat/staan verkoper(s) ervoor in aan koper met betrekking
tot het verkochle die informatie te hebben gegeven die naar geldende verkeersopvattingen door
hem ter kennis aan koper behoort te worden gebracht.

Werkoper(s) is/zijn zich ervan bewust dat bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten
de koper de mogelijkheid heeft om schadevergoeding/reparatie te vorderan.

Plaats: . J{eud@n
Datum; ,.{-f)..a’:\-‘.\.le’}n-:lﬂ..“.?m'?_ |

Handtekening(en):

Bijlage: Lijst van nadere bijZocnderheden

Om de verkoop op de juiste wijze te laten verlopen, ontvangen wij graag z.s.m. deze lijst,
alsmede de door uw VBO-Makelaar gevraagde stukkenipapieren (kopiegn).

PAS NA ONTVANGST VAN ALLE STUKKEN ZULLEN WIJ MET DE VERKOOP BEGINMEN.

makelaars met passie
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VBO @ MAKELAAR DOMVAST

LIJST VAN ZAKEN
blijft gaat Kan worden  niet

achter mee over- van
genomen toe-passing

- tuinaanleg / bestrating / bepl. / erfafsch. O
buitenverlichting O
tuinhuisje / buitenberging O
broeikas O
vlaggenmast |
vost droagmolen O
antenne O
brievenbus O
(voordeur) bal %

- veiligheidssloten

- alarminstallatie O

- rolluiken / zonwering buiten O

- zonwering binnen O

- gordijnrails O
gordijnen |
vitrages O

- losse horran / rolharran O

- rolgordijnen O

- vloerbedekking / lincleum %’

- parkebvloer / kurkvicer
warmwatervoorziening, te weten

O
Ja
p=g

c.v. met toebehoren
klokthermostaat
- (voorzet) open haard met toebehoren, nmik:

000 O000000000000000000000000
000 0O0000ONNNNYENNNONYRNRLN

kachels
isolatievoorziening
{voorzetramen, radiotorfolie etc.) te weten:

keukenblok met bovenkasten
(incl. Verlichting)

keuken (inbouw) apparatuur, te weten:

inbouwverlichting f dimmers, te weten:

000 000 O 0 [0O0O0 0000o0ddooooo0onnoooooood

opbouwverlichting, te weten:

m
O
)= g
0
p=g
g
0
0
ol
.
a
O

00 oo oboo O o
00 0go ooo o O

0o

Adres: ...ki:l?.'v.{.ﬂ.@.ﬁl..‘.&{d.m.ﬁ'h.L'\:j Paraaf verkoper: .........0L.....................
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kasten
- spiegelwanden
losse kastan, boekenkasten, legplankan
- wastafels met accesoiras
loiletaccescires (toiletrolhouder, -brif etc.)

- badkameraccesoires (planchet, spiegel,
kranen, douchescherm etc.)
sauna met toebehoren, te weten:

- veiligheidsschakelaar wasautomaat
(huis) telefoontoestellen

00000 0 o8N0000
00000 O 0O0000g

00000 O 0000000
00000 O 0oORYNY

- zaken die geen eigendom van de verkoper
zijn maar waarvan eventuele leasecantracten,
huurkoopeontracten of huurcontracten zijn
over te nemen (keukens, open haarden,

c.v ketels boilers, geisers

| Dooo
0000
DO0o
oooo

Plaats en datum

Wewden 9 wdlick 202 |

Handtekening koper(s)

Naam

Adres: %“i“&'{d : L‘- Paraaf verkoper: ......
Shreat &
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DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN HUIS

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract van uw nieuwe huis tekent,
loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de VBO doet dat
wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de 10 meest gestelde
vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer bhen ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil
weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een makelaar
moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling
treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de hoogte
van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de
vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4, Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhagen of te verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter ook besluiten
om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw
eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Alsverkoperenkoperhet eens zijn over de belangrijkste zaken [zoals de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden),
legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk
onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen, treedt voor u
als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de
aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan
zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de VBO tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle
bieders een gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar een helachelijk hoge prijs vragen voor een woning?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan onderhandelen over de prijs,
maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd.
Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het
begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat
een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar van de VBO zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht
te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9.Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste hen die belt voor een
hezichtiging of als ik als eerste een bod uithreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de 'kosten koper'?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting
2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient
de koper rekening te houden met de [notaris]kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partjj
een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar
is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een
makelaar van de VBO in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

Wij staan u graag bij in zoektocht naar uw droomhuis of verkoop van uw huidige woning!
Bel ons of kom langs voor een kop koffie!
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