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Deze recent gemoderniseerde middenwoning is licht en zonnig, heeft een moderne eigentijdse
afwerking, veel prettige leefruimte, een diepe zonnige tuin op het zuidwesten en voor en
achter vrij uitzicht. Het huis ligt in een prachtige woonomgeving dicht bij de bossen. Met de
tuingerichte nieuwe woonkeuken, gezellige woonkamer, complete moderne badkamer, 4
slaapkamers, veel bergruimte en de heerlijke tuin is dit het ideale gezinshuis om te wonen!

De wijk Driesprong is royaal opgezet met groen en water. Op loopafstand zijn 2 basisscholen,
winkel- en medische voorzieningen en het NS station. In de spitsuren is Utrecht-Centraal 4
keer per uur binnen 15 minuten bereikbaar, er is een goede verbinding richting
Veenendaal/Rhenen en Utrecht CS. Maarn heeft op- en afritten aan de snelweg A12 (Utrecht-
Arnhem). In Maarn woon je luxe: midden in Nationaal Park de Utrechtse Heuvelrug, een
prachtige woonomgeving met uitgestrekte bossen, zandverstuivingen, natuur, een manege

en om de hoek de Golfbaan Anderstein.

Detailinformatie van het huis:

Perceel 178mz2, inhoud ca.422m3, woonoppervlakte is ca.120m2, bouwjaar 1973
Het huis is instap klaar

Traditionele, degelijke bouw; dubbel glas, muur-, spouw-, dakisolatie
Verwarming middels een Nefit HR combi c.v ketel uit 2014, laatst onderhouden in 2019
Schilderwerk buiten is van 2019

De woning is intern geheel geschilderd in 2015

De keuken is van 2015, de badkamer is grotendeels vernieuwd in 2015

De huidige bewoners hebben in 2015 het huis gemoderniseerd op meerdere punten
In 2018 is de schoorsteen gezandstraald, geimpregneerd en nieuw gevoegd

Op de begane grond liggen plavuizen met vlioerverwarming als hoofdverwarming
Geintegreerde wandverlichting in de woonkamer

De wanden en het plafond op de begane grond zijn glad gestukadoord

Elektra en diverse wandcontactdozen vernieuwd in 2015
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Indeling:
Begane grond:

Entree, hal met meterkast, garderobe, toiletruimte met vrijhangend toilet, toegang naar de
woonkamer. In de woonkamer is de trapopgang, aan de voorzijde de zithoek met erker en vrij
uitzicht. Aan de tuinzijde is de eetkamer / woonkeuken met deur naar de tuin, aansluitend de
luxe open keuken. Op de vloer in de woonkamer zijn lichtgrijze grote plavuizen met
vloerverwarming als hoofdverwarming. De wanden en het plafond zijn glad gestukadoord.
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De strak moderne keuken is in wandopstelling plus apart een kookeiland met gezellige zit bar.
De keuken is in de kleurstelling wit met antraciet, heeft een composietstenen aanrechtblad,
greeploze brede lades en kasten, de volgende inbouwapparatuur: een 5 pits Atag gaskookplaat
met wokpit, in het plafond geintegreerde afzuigkap, AEG combi- stoomoven, koelkast,
Favorit Proclean vaatwasser. In de keuken is een verlaagd plafond met inbouwverlichting.
Een deur in de keuken geeft toegang naar de achtertuin.
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1e verdieping:

Overloop met trapopgang, vaste kast, badkamer met vrijhangend toilet, lighad, aparte douche
en wastafelmeubel, 3 grote slaapkamers, 2 met vaste kasten, 1 met balkon.
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2e verdieping:

Voorzolder, toegang tot een aparte wasruimte met aansluitingen voor wasmachine en droger.
Aparte berging met de opstelling van de c.v. ketel. Aansluitend toegang naar de 4e
slaapkamer met dakraam en veel bergruimte achter de knieschotten.

JAN HUISMAN

makelaardij & hypotheken

Diakenhove 25 — 3834 XR Leusden — T 033 433 35 03 — F 033 433 35 04
Disclaimer: De verstrekte informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



Tuin:

Fraai aangelegde onderhoudsarme voor- en achtertuin, ligging achtertuin is zuidwest, ideaal
om te genieten van middag- en avondzon. De sfeervolle achtertuin is beschut, voorzien van
sierbestrating, borders, pergola's, ruimte voor een lounge- en of eethoek. In de achtertuin is
een ruime schuur. Achter de schuur is ruimte voor het plaatsen van de kliko's (restafval, GFT
en papier). De achtertuin heeft een achterom naar het pad achter de huizen.

Maarn:

Maarn is lommerrijk gelegen, dichtbij diverse uitvalswegen. U woont er rustig, de randstad is
snel bereikbaar. Het Henschotermeer is op 10 minuten fietsen afstand. De bossen van
Nationaal Park de Utrechtse Heuvelrug en de zandverstuiving aan De Koeheuvels zijn op
loopafstand. Maarn heeft diverse sport-, en culturele verenigingen, scholen, winkels,
voorzieningen en een eigen NS-station. De bossen bieden verschillende mountainbike-,
hardloop- wandelmogelijkheden.
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Begane grond
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Begane grond, Buntlaan 4 te Maarn
De plattegronden zijn ter indicatie en geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. © topr.nl
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Begane grond 3D

Begane grond, Buntlaan 4 te Maarn
De plattegronden zijn ter indicatie en geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. © topr.nl
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Eerste verdieping
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1e Verdieping, Buntlaan 4 te Maarn
De plattegronden zijn ter indicatie en geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. © topr.nl

JAN HUISMAN

makelaardij & hypotheken

Diakenhove 25 — 3834 XR Leusden — T 033 433 3503 — F 033 4333504
Disclaimer: De verstrekte informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.




Eerste verdieping 3D

1e Verdieping, Buntlaan 4 te Maarn
De plattegronden zijn ter indicatie en geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. © topr.nl
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Tweede verdieping
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2e Verdieping, Buntlaan 4 te Maarn
De plattegronden zijn ter indicatie en geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. © topr.nl
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Tweede verdieping 3D

2e Verdieping, Buntlaan 4 te Maarn
De plattegronden zijn ter indicatie en geproduceerd voor promotionele doeleinden.
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Berging

A
BERGING
24 x4.1m 2.4m
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Begane grond, Buntlaan 4 te Maarn
De plattegronden zijn ter indicatie en geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. © topr.nl
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Berging 3D

Begane grond, Buntlaan 4 te Maarn
De plattegronden zijn ter indicatie en geproduceerd voor promotionele doeleinden.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. © topr.nl
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Lijst van Zaken

Lijst van zaken m

NVM

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres te verkopen woning:
Buntlaan 4; 3951 VN Maarn
Datum:

7 oktober 2019

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers X O O o
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O |
- losse (hang)lampen O O O
~ O O O )
- O O O -
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O X O O
= 7 O o O o
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: o
- gordijnrails O O] ]
- gordijnen O O O
- overgordijnen O O O
- vitrages O O O k
- rolgordijnen O O O X
- lamellen 0 O O X
- jaloezieén I:] O X O
- (losse) horren/rolhorren O O =l O
- Velux raambekleding zolder X O O O
B =] (| El O
Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking O O | X
- parketvloer O O O
- houten vloer(delen) - O O X
- laminaat R X O O O
- plavuizen X O [ = D
- E] O O O
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Lijst van zaken

NVIM
= O O O O
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

(Voorzet) openhaard met toebehoren O ' O » O
Allesbrander O o O X
Houtkachel O O o
(Gas)kachels O O O
Designradiator(en) O O 0
Radiatorafwerking O [ [ IZ "
Overig, te weten: )

- spiegelwanden O O O

- schilderij ophangsysteem O O [ '

- O O O O

- O O O O
Keuken - : :
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatu‘uf, te weten: ) L . o

- kookplaat X ] O o

- (gas)fornuis X O O o

- afzuigkap x O O o

- magnetron X O in| O

- oven O O O

- combi-oven/combimagnetron | O O

- koelkast X o O O

- vriezer O O O X

- koel-vriescombinatie O O O

- vaatwasser X O O O

- Quooker o O u] X

- koffiezetapparaat o X O O

- Losse vriezer (staat in schuur) [ » X O O

- O O O O
Keukenaccessoires, te weten: —

- O O O X

= o o o i
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren: )

- toilet X O O O

- toiletrolhouder X O O O

- toiletborstel(houder) O X O O
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Lijst van zaken m

NVM

- fontein X O O O
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

- O O O O
- | Od O |
Badkamer met de volgende toebehoren: )
- ligbad O O O
- jacuzzi/whirlpool O O O X
- douche (cabine/scherm) X O O O “
- stoomdouche (cabine) O O O
- wastafel 1] O O
- wastafelmeubel O O O
- planchet O O O X
- toiletkast O k O O
- toilet x4 O O O
- toiletrolhouder X O O O
- toiletborstel(houder) O O O X
- ‘ O O O O
- g 0 L .
Sauna met toebehoren (] O O X
O O O O
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing o ) )
Schotel/antenne a O O
Brievenbus O O O
(Voordeur)bel %4 O O O
Alarminstallatie ] o O )
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O o
Rookmelders k x4 O o O
Screens/rolluiken O O O
CV met toebehoren X [ O E
(Klok)thermostaat X O O O
Warmwatervoorziening, te weten: )
- via CV-installatie X O O O
- boiler O O O X
- close-in boiler O O O X
- geiser O O O
- o O O O
- O O Od E]
Mechanische ventilatie O O O X
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Lijst van zaken m
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Luchtbehandeling - X O [ O

Blijft Gaat Kanworden n.v.t.
achter mee  overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

= |:] O O D )
- = — [
Telefoonaansluiting/internetaansluiting | | O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat D ' O O k X '
Waterslot wasautomaat - O O O X
Zonnepanelen h O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O - ] EI
O , O O D
O O O [l
Tuin
Inrichting g
Tuinaanleg/bestrating X [}
Beplanting = o
O , |
Verlichting/installaties .
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder n O O <
&= B D O O
Bebouwing }
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (staal) D X o D
(Broeikas o O 0 o
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (staal) X O ] ' O
O o O o
Overig . S
Overige tuin, te weten: ] O O O
- (sier)hek O == X
- vlaggenmast(houder) O O O
- | O O O
- O O O |
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, mee overgenomen

neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden overgenomen?

CVigeiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Oooooooo
ODOOXXK XX K
ooooooo
DDDVDDDD

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Kadaster

Uw referentie: Buntlaan 4 Maarn
JUTF

Uittreksel Kadastrale Kaart

5036

/\A\
¢ TN
e T ’\ 040
/! . ‘\
3578
A 2318
>

3584

Om 5m 25m
Dezpkaart is noordgericht K
12845  Percesinummer Schaal 1:500
25 Huisnummer
Vastgesteldekadastrale grens Kadastrale gemeente Maarn
i Sectie A

Administratisve kadastrale grens Perceel 3576

Bebouwing

Overigs topografie o

N N Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbarematen warden ontieend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3oktober 2019 De Dienst voor het kadasigr en g opendararegisters behoudt zich deintell ectueie
Debgwaarder van het kadaster en de openbareregisters eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het echt.
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JAN HUISMAN

makelaardij & hypotheken

Welkom bij Jan Huisman Makelaardij!

Jan Huisman Makelaardij werkt regionaal, als verkoopmakelaar met name in Woudenberg,
Leusden en Maarn. Als aankoopmakelaar voor Leusden, Woudenberg, Amersfoort en de
regio en op de Utrechtse Heuvelrug.

Ons kantoor is gevestigd in Leusden Centrum. Uw contactpersonen zijn Jan en Marjan
Huisman.

Jan Huisman Makelaardij Leusden hanteert geen openingstijden, u kunt ons ook ’s avonds en
in het weekend benaderen, gemakkelijk voor u! Heldere, persoonlijke communicatie, een
actieve, creatieve en enthousiaste aanpak maken ons werk succesvol en afwisselend.

Jan Huisman Makelaardij Leusden is aankoopmakelaar en verkoopmakelaar van woningen.
Wij verzorgen ook uw taxatie en hebben contact met een Erkend Hypotheek Adviseur. De
hypotheekadviseur is een onafhankelijk tussenpersoon en biedt keuze uit meerdere hypotheek
aanbieders.

Jan Huisman komt uit Woudenberg en heeft ruim 30 jaar ervaring met de regionale
woningmarkt. Jan Huisman Makelaardij Leusden is aangesloten bij de Nederlandse
Vereniging van Makelaars, NVM. Dit lidmaatschap geeft u garantie voor de kwaliteit,
betrouwbaarheid en deskundigheid van de NVM aankoopmakelaar of verkoopmakelaar.

Tijdens een vrijblijvend en oriénterend gesprek neemt Jan Huisman Makelaardij graag de tijd
voor u. U bent van harte welkom in Leusden! Ook komen wij graag naar u toe!

Jan en Marjan Huisman

JAN HUISMAN

makelaardij & hypotheken

Diakenhove 25 — 3834 XR Leusden — T 033 433 3503 — F 033 4333504
Disclaimer: De verstrekte informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle
opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



