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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek ALGEMENE OMSCHRIJVING

Eén boerderij, dubbele bewoning

Het voorhuis en achterhuis van deze monumentale woonboerderij worden al jaren door twee gezinnen bewoond.
Elk huis heeft een eigen tuin, maar de oprit is gezamenlijk met recht op overpad voor beide woningen. Achter de
boerderij is een aantal grote loodsen en schuren, die ook onderling verdeeld zijn.

Beide woningen worden nu te koop aangeboden, waarbij het bedoeling is dat de woningen tegelijkertijd worden
gekocht door één of twee kopers.

Het voorhuis — nr. 92

In deze woning uit 1885 is de keuken het hart van het huis. Vanuit deze ruimte kom je in de woonkamer maar ook
in de badkamer, die vroeger winterkamer was. Oftewel de kamer die je gebruikte als de 'mooie kamer' te groot was
om warm te stoken. Maar daar heb je nu geen last meer van. Voor de sfeer staat er nog een prachtige houtkachel,
maar er is overal centrale verwarming. En in de keuken en badkamer bovendien ook vloerverwarming.
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek ALGEMENE OMSCHRIJVING

Dat neemt niet weg dat de woonkamer nog steeds groot is,
ook voor moderne begrippen. De kozijnen zijn in oude stijl,
maar van materiaal uit deze tijd, en via de openslaande
deuren kom je op een fijn beschut terras. De voortuin is diep
en fraai aangelegd in boerenstijl. En bij de voordeur is nog
een extra terras bij het boenhok, dat dienst doet als
fietsenschuur.

Voor de liefhebber is de combinatie van kelder en opkamer
een hele leuke. Als je het schuine luik naar de kelder
dichtdoet, wordt het een trapje naar de opkamer. Doe je het
open, dan verschijnt de trap naar de kelder.

Boven is het raam aan de voorzijde van de romantische,
ruime slaapkamer nog in oude stijl. De andere slaapkamers
zijn gemoderniseerd en voorzien van veluxramen met
zonnewering en screens.

Bergruimte heb je achter de schotten, maar vooral
buitenshuis. In twee degelijke schuren van 10 x 10 meter met
elektriciteit en wateraansluitingen, die ook heel geschikt zijn
voor bedrijfsmatig gebruik en opslag. Bovendien is achteraan
het perceel nog een extra privé-tuin met gazon, klinkers en
een prachtige houten veranda met verlichting, waar het al
heel snel goed toeven is.

Indeling
Begane grond

Hal met toegang tot toilet, meterkast, trapkast en keuken.
Vanuit de keuken kom je in de woonkamer met openslaande
deuren naar buiten. Daarnaast biedt de keuken toegang naar
boven en -via de bijkeuken met aansluitingen en cv-ketel-
naar de badkamer met ligbad, douche en wastafelmeubel.

Eerste verdieping

Boven zijn drie slaapkamers onder het schuine dak. Eén van
kamers beslaat de hele voorzijde. Ook is er een zeer ruime
toiletruimte met wastafel. Achter schotten is handige
bergruimte.

Karin van der Willigen

makelaardij | onroerende zaken



TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek ALGEMENE OMSCHRIJVING

Buiten

Achter nr. 92a: loods, garage en schuur met aangebouwde
veranda

Bijzonderheden

« Voorhuis van boerderij (1885)

« Aan doorgaande weg

» Onderhoud: goed, gemeentelijke monument

* Drie slaapkamers

« Twee grote schuren en een garage

« Bedrijfsmatige mogelijkheden

« Achterburen hebben recht van overpad

« In Westbroek is een basisschool en kinderdagopvang
* Snel bij alle uitvalswegen

Westbroek - Het agrarische lintdorp Westbroek is landelijk
gelegen tussen Utrecht en Hilversum en goed bereikbaar via
de snelwegen A27 en A2. Middenin het Noorderpark en
dichtbij de Maarsseveense en Loosdrechtse plassen. Voor de
dagelijkse boodschappen kun je prima terecht in
Maartensdijk. In Westbroek is een basisschool en
kinderopvang
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek

Object gegevens:

Soort object

Soort bouw
Bouwjaar

Totaal aantal kamers
Aantal slaapkamers
Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Details:

Verwarming
Warm water
Schuur/berging
Garage

Locatiegegevens:

Adres
Postcode / Plaats

Kadastrale object

Bijzonderheden:
Ligging

Bijzonderheden
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Boerderij
Bestaande bouw
1885

5

3

115 m?

1900 m?

486 m?

c.v.-ketel:houtkachel
c.v.-ketel
vrijstaand steen

vrijstaand hout

Dr. Welfferweg 92
3615AR Westbroek
Maartensdijk N 669

Landelijk gelegen, open
ligging, vrij uitzicht
monument

KENMERKEN
BIJZONDERHEDEN
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek FOTO'S
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek LOCATIE
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek DOCUMENTEN
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Begane grond

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotie doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
(c) Upstairs Vastgoed-Media
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek

DOCUMENTEN

241m

4.50m

Kelder
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek

3.08 m

272m

- 260m

523m 2.00m

C

Toilet / was

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

1ste verdieping

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotie doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
(c) Upstairs Vastgoed-Media
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek DOCUMENTEN

4.50 m

Schuur

280m

Schuur

De plattegronden zijin geproduceerd voor promotie doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
(c) Upstairs Vastgoed-Media
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek DOCUMENTEN

6.46 m

348 m

9.80m

Garage Garage [ werkplaats

Garage werkplaats

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotie doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
(c) Upstairs Vastgoed-Media
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek

DOCUMENTEN

1013 m

Loods / Garage

E
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o Overkapping "
o :
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotie doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
(c) Upstairs Vastgoed-Media
ul ———— _y—
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek DOCUMENTEN

Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: Dr.Welfferweg 92 Wes

/

Dreze kaart |2 noorogerichi Sehaal 1:500
12345  Percosinummer
25 Hulsnummer .

————— vasgestelds kadastrale grens Kadastrale gemeente Ir\qalaanensﬂqk
o= Vgarlopige kadasiralo grens N&Ct'a 669

Agministeatisve kadastrale grens reeel
— Bobouwing

Cverige lopogralis Aan git ulttreksel kunnen geen betrouwbare m aten worden ontleend,
Voor ean sansluidend uittreksal, ¥, 18 januari 2019 Dia Dienst vaor het kadaster en g openbara reg sters behoudt zich de intellectusle
e bewasrcer van het kadaster en ge openbare regisers elgendomenechien voor, wasronder het auleursrechl en het dalabankenrechl.
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek DOCUMENTEN

Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: Dr.Welfferweg 928, We

RN

om 5m im
Dreze kaart 2 noordgerichi Sehaal 1:500
12345  Percosinummer
25 Hulsnummer -

—  vastgestelde Kadastrale grins Ebctkadgstlale gemeente Il}:aanensclqk
= \garlopige kadastralo grens Per Iel 671

Agminigealieg kadastrale grens
— Bobouwing

Cverige lopopralis Aan git unttrmkunnmmnb etrguwhiare maten worden ontleand.
Voor ean sansluidend uittreksal, ¥, 21 januari 2019 D Dienst vaor het kadaster en dnupmhnumﬂ uasumm zich da Intalla-u uele
De bewasrder van het kadaster en de openbare regigters eigendomsnechien vaor,
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek

Omgevingskaart

DOCUMENTEN

Klantreferantie: Dr.Weliferwag 92B.We

7

N,

Deze kaart is noordgericht.

¢ Hier bevindt zich Kadastraal object Maartensdijk N 671
Dr. Welfferweg 92B, 3615AR Westbroek

Schaal 1: 12500
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek DOCUMENTEN

VBO () MAKELAAR

LUST VAN ZAKEN, behorende bij

Object : W& QE\&%E&WEG q2

Datum: (O -p2 - Lo

O

Blijft achter  Gaat mee nfr:?g:r?;[r’::n N.v.t.
Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting ] | | O
Buitenverlichting b O ] )
Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmeldar ™ O O O
Tuinhuis/buitenberging ] N ] O
Vijver El O O O
Brogikas [l O O O
Viaggenmast O J O
Eventuele andere zaken 0 0 0 0
Woning
Alarminstallatie O | O |
Schoteliantenne O ] - O
Brievenbus 2] (| | O
(Voordeur)bel O O O
Rookmelders O Il O
Weiligheidssloten en overige inbraakpreventie [ O O |
Screens voor/ achter
etage(s) D O O
Rolluikenizenwering buiten voorf achter £ O O (]
Zonwering binnen voaorf achter
Zonwen & O O m|
Wliegenhorren E Ll O O
Eventuele andere zaken [:| 0 0 0
Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails
ctage(s) O O O
Gordijnen
Sordine 0 m O
Rolgordijnen
etage(s)
Vilrages
etage(s) 24} O ] O
Jalcezigén / lamellen
etage(s) &] O O 1
Eventuele andere zaken 0 O O

Vioerdecoratie, te weten

Karin van der Willigen
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek DOCUMENTEN

Blijftachter  Gaat mee o'f;:‘“::‘;f::" Nov.t
Vioerbedekking / linoleum
etage(s) & O O O
parketvioer/laminaat
etage(s) O O O
Eventuele andere zaken 0 O 1 |

ervoorziening
CV met toebehoren = O O O
Close-in boiler o] O O O
Geiser O O O O
Thermostaat ) O O N
Mechanische ventilatieluchibehandeling I} O 0 O
Airconditioning | O O O
Quooker [l O J O
Eventuele andere zaken O 0 0] 0

faritahe i

(R R

{Voorzet) open haard met/ zonder toebehoren
Allesbrander

Kachels
Eventuele andere zaken

ooao
OwmEOdO
oooao

O
O
O
a

Keukenmeubel

{Combi)magnetron

Gaskookplaat / keramische plaat / inductie /
fornuis

Oven

Vaatwasser
Afzuigkap / schouw
Koelkast / vrieskast
Wasmachine

Wasdroger
Eventuele andere zaken

Inbouwverlichting / dimmers
Ophouwverlichting
Eventuele andere zaken

Losse kast{en)

&
O
b
iz
O
£d
=
O
O
O

O®ENOO0O0O0O0OO00O
ooOoOoOoROoOOo0
oo0O0ooOoo®O

Boekenflegplanken

O®0 OB F
KO0 000
ooad

Werkbank in schuur / garage

2van 3
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek DOCUMENTEN

VBO () MAKELAAR

Kan worden

Blijit achter  Gaat mee overgenomen Nt
Vast bureau & O O 4
Spiegelwanden | O O ]
Eventuele andere zaken 0 0 0 D

@ O O O
Wastafel(s) Bl O Il ]
Toiletaccessoires O | O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O &
Waterslot wasautomaat ] | O
Sauna met/ zonder toebehoren N O O 1%
Eventuele andere zaken 0 0O m )

FRECIER]

Telefoontoestellen

R )

O = O
Telefooninstallatie O ] O
Eventuele andere zaken O O J
.ﬁadizt;r;fm;e.m ng O O O .@
Voorzetramen O O | &
Isolatievoorzieningen [l O O (=]
Eventuele andere zaken O [l O El
-Schilderijophangsysleem O O O ]
Eventuele andere zaken J O O 2]
O O O O
[ O O O
J O O O
O O O O
Voor akkoord: Voor akkoord:
De verkoper(s) De koper(s
Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO Makelaar.
Copyright VBO Makelaar november 2015 versie 1.0.

dvan 3
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek DOCUMENTEN

VBO (1) MAKELAAR

Bijlage 1
VRAGENLIJST VOOR DE VERKOOP VAN EEN ONROERENDE ZAAK

Deze vragenlijst is samengesteld, omdat bij het kopen en verkopen van een huis (onroerende zaak) op de
koper een eigen onderzoeksverantwoordelijkheid rust om zich zo op een goede wijze een beeld te
vormen over het huis dat hij wil kapen, terwijl op de verkoper de verplichting rust om aan de koper alle
relevante omstandigheden te melden die hem bekend zijn en waarvan hij in redelijkheid mag verwachten
dat deze informatie van belang is voor de besluitvorming bij de koper.

Een verkoper is in de regel niet alleen verplicht om hem bekende (verborgen) gebreken te melden aan de
koper, maar de verkoper is bovendien verplicht om een huis in eigendom over te dragen dat niet belast is
met juridische beperkingen, zoals een hypotheekracht of erfdienstbaarheid, tenzij de koper van dergelijke
beperkingen op de hoogte is en deze aanvaardt. Indien achteraf blijkt dat er wel sprake is van dergelijke
beperkingen en de koper heeft deze niet aanvaard, dan komt dit als verkoper voor uw risico.

Om uw Makelaar in de gelegenheid te stellen om op een zorgvuldige wijze een koopovereenkomst voor te
bereiden en op een zorgvuldige wijze te laten regelen welke feitelijke of juridische gebreken voor rekening
enfof risico komen van de koper, is deze vragenlijst samengesteld. Het is daarom van belang dat u deze
lijst zorgvuldig en naar waarheid invult. Als u vragen heeft, of over bepaalde zaken twijfelt, dan kunt u dat
voorleggen aan uw VBO Makelaar. Tenslotte is uw VBO Makelaar als deskundige in onroerende zaken bij
uitstek de aangewezen persoon voor de voorbereiding, begeleiding, advisering en vastlegging van de aan-
of verkoop van een huis.

Copyright ® 2012 VBO Makelaar

Object: Paraaf Makelaar Paraaf Opdrachigever: 7 van 23
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek DOCUMENTEN

VBO @ MAKELAAR

Vragenlijst voor de verkoop van een onroerende zaak

Als u een vraag met “ja” beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij de vraag. Is er
onvoldoende ruimte, geeft u in dat geval een toelichting op de “lijst met
bijzonderheden/aanvullingen”, die u bij dit document aantreft. Zet het nummer van
de vraag dan voor uw toelichting. Als u twijfelt over de juiste beantwoording of als u
een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken bij de vraag en neem zo snel
mogelijk contact op met uw VBO-Mzakelaar.

1. Deze vragenlijst heeft betrekking op het appartement/perceel:
Adres: Lo Welflerwee 22
Postcodelwoonplaats 215 Al L eStbace ik

Bouwjaar n&ﬁ 5

2. Aankoop en gebruik

a. Zijn er nadat u destijds eigenaar geworden bent, nog andere (aanvullende) akten [ ja nee
opgesteld met betrekking tot het perceel en de woning?

b. Zijn er afspraken gemaakt met een eigenaar van een van de aangrenzende
percelen? CueR iDL Hja [Onee
{Denk hierbij 0.a. aan. afspraken / regelingen over het gebruik en / of onderhoud
van een poort, tuin, grond, schuur, erfafscheiding, garage of {mondelinge)
oversenkomsten met verschillende buren, foezeggingen)

c. Staan de huidige terreinafscheidingen volgens u op de kadastrale grens? ja [nee
Staan uw gebouwen/ bouwsels en die van uw buren helemaal op het eigen 14 ja [nee
perceel 7

3. Erfpacht, vruchtgebruik, erfdiensthaarheden, opstal, overige rechten en
verplichtingen

Hieronder staan enkele rechien, en verplichtingen die op woningen en percelen kunnen rusten.
Is een van de navolgende zaken u bekend:

a. U heeft (als een erfdienstbaarheid) het recht om gebruik te maken van (een ®ja  [Onee
deel) van een naburig perceel van een ander.

b. U heeft (als een erfdienstbaarheid) de verplichting om een ander gebruik te laten iz ja  [nee
maken van (een deel) van uw perceel.

¢. U heeft bij verkoop de verplichting om een bijzonder beding op te leggen aande [ ja [ nee
koper (bijv. dat een bijbehorende garage niet los verkocht mag worden).

d. U heeft een bijzonder recht (bijv. @en recht van cpstal (om bijv. een bouwwerk Elja [Onee
op andermans grond te mogen bouwen en gebruiken), pachtrecht (bij agrarische

grond) Lethk von ou{’X/P“ﬁ’\

Object: Paraaf Makelaar: Paraaf Opdrachigever: 8van 23
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek DOCUMENTEN

VBO @ MAKELAAR

e. Eris sprake van erfpacht [Oija Enee
Zo “nee” kunt u de rest van deze vraag overslaan.

Zo "fa" graag de volgende vragen beantwoorden:
* De te betalen canon bedraagt: €
e Per welke datum kan de canon worden aangepast:

e Is deze eeuwigdurend? [dja  [nee
o Zo‘nee”, wal is de einddatum:
s s de erfpacht afgekocht? Oja  [nee
e Zo‘fa" walis de einddatum:
 Bestaat de mogelijkheid de erfpachtgrond in eigendom te verkrijgen? Oja  [Cnee
e Zo'ja", voor welk bedrag. €

f. U mag een (gedeelte) van een andermans eigendom gebruiken tegen een ja K1 nee
vergoeding (= vruchtgebruik) of zonder vergoeding (= recht van gebruik en
bewoning)

g. Heeft u aan iemand een eerste recht van koop afgestaan of een recht van Lja nee

wederinkoop (= recht van terugkoop)?

h.  Zijn er met derden nog andere bedingen of afspraken gemaakt met betrekking ija nee
tot uw eigendom?

i. Iserwvoor zover aan u bekend een subsidie of premie overdraagbaar aan een Oja nee
kaper?

j- s erueen ander recht of verplichting aangaande uw woning of perceel bekend? [ ja nee
Zo "ja", welk rechi of welke verplichting?

4. Huur / verhuur

Is er reeds sprake van huur of verhuur of va
Bij ‘nee”, kunt u de rest van deze vraa
Bijf “ja", graag de onderstaande en beantwoorden.

i gebruik geven aan anderen? ja Enee

a.  Verhuurd /gehuurdLir-Gebruik gegeven is:

b. Is er een huurebntract? dja [Onee

c. Zijn er delen die onder gezamenlijk gebruik vallen? [dja [Clnee
Zo Ja", graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren:

Object Paraaf Makelaar: Paraaf Opdrachtgever: 9van 23
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek

DOCUMENTEN
VBO () MAKELAAR

d.  Zijn er zaken van de huurder die-hij mag/moet verwijderen bij ontruiming (bijv. Oja Onee

verlichting, geiser, vioerbedgkking, keuken)?

Zo ‘ja", graag hier of op dé daarvoor bestemde lijst specificeren:
e. Heeft de huurder'een waarborgsom gestort? Oja [nee

Zo “ja", welk bédrag: €
f.  Heeft unog andere afspraken gemaakt met de huurder(s)? O ja [nee

Zo “ja", graag hier of op de daarvoor bestemde ljjst specificeren:

5. Publieksrechtelijke beperkingen

Is er, naar u weet, sprake van een van onderstaande situaties?

Zo “ja", graag hieronder aanvinken wat van toepassing is

[C] de Wet Voorkeursrecht Gemeenten (u bent verplicht uw woning eerst aan de
gemeente ter verkoop aan te bieden)

[] ruilverkaveling (herindeling van het gebied)
[] onteigening

6. Procedures

Zijn er over het pand procedures gaande bij de huurcommissie, rechter of een andere

instantie (bijv. onteigening)?
Zo 'fa", graag hier of op de daarvoor bestemde lijst specificeren.

7. BTW-heffing
Weet u of er sprake kan zijn van de heffing van BTW bij de verkcop?

(Dif komt voor bij de verkoop van een voormalig bedrijffspand of bij een woning met een

praktijkruimte of bij zeer ingrijpend verbouwde gebouwen)

[ ja nee

Oia E]nee

ja Bdnee

8. Gebouwenverzekering (alleen in te vullen als u géén appartement bezit)

a. Heeft u volgens uw tussenpersoon of verzekeringsmaatschappij een Mja [Inee
opstalverzekering met voldoende verzekerd bedrag tegen herbouwwaarde?

b.  Voor welk bedrag is uw opstal verzekerd? .
Graag het badrag noteren; € 1 335 16 BLY-N3
Graag een kopie van het polisblad toevoegen.

Object: Paraaf Makelaar: Paraaf Opdrachtgever: 10 van 23
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9. Aanschrijvingen

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen Oja ] nee
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, niet volledig of niet naar behoren zijn
uitgevoerd?

Zo 'ja”, graag schriftelijke documenien toevoegen.

10.Terug te vorderen subsidies

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het pand voor  [Jja [ nee
een deel kunnen worden teruggevorderd?

{Denk aan o.a. subsidies voor onderhoud, verbouwing, isolatie, verkoop van

huurwoning. Deze gelden vooral bij monumentenpanden en bij de particuliere

woningbouwwverbetering)

11.Lidmaatschapsrecht van Vereniging van Eigenaren (VVE) of
Cobperatieve Vereniging

Is er sprake van een Lidmaatschapsrecht van Vereniging van Eigenaren (VWE) of

i Sy .
gg%ﬁ:ﬁ? g:?: Xﬁ:ﬁmgdl:gfést van deze vraag ove . O Bnce
Zo "ja", graag de ondgrstaande vragen bean n.
a.  Inschrijvingsnummier van de Kamer van
b.  Gegevens administrateur/bestuurder:
Naam:
Adres: \
Postcodeliwoonplaats:
Telefoonnummer:
c. Kosten maandelijkse betalingen: €
d. In deze maandelijkse betali is begrepen:
o Opstalverzekering Cja [nee
o Glasverzekering Oja Onee
e  Schoonmaakkostén Cje Onee
o Conciérge/huisfheester Oja [Onee
s Voorschot st Oja Ornee
o Voorschat (groot) onderhoud Oja [COnee
e Andere kgsten, te weten:
= MrdamrﬁnderhoudsPlan aanwezig Oja Oree
f s er een opstalverzekering, een aansprakelijkheidsverzekering en een
rechtsbijstandsverzekering van de WE aanwezig? Oia nee
g. Aantal vergaderingen per jaar:
h. Andere gegevens die van belang zijn:
Object: " Paraaf Makelaar: Paraaf Opdrachtgever: 11 van 23
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i.  Indien u een "harde” vioer heeft, voldaeyez/e aan de insolatienorm, die door de Oja [ nee
WE is gesteld?

j.  Heeft u toestemming oor de “har
k. Hebben de buren problém\en

Graag toevosgen:
s Nolulen laatste VVE vergaderin
e Begroling en financiéle jaarverslag-van het laalste jaar

e Akte van splitsing
- Reglesi?tén splitsing
e Huishoudelijk reglement

12.Onderhoudscontracten, garanties

vioer" van de WE? ja [Jnee
tloverlast van uw vioer? Oja Cnee

a. Iserin uw woning sprake van huur, lease of huurkoop van een apparaat of Oija & nee
bouwonderdeel? (bijv. een huurgeiser of een geleasete dakkapel)
Zo "ja", kan de koper dit contract overnemen? Cia [nee

(zo “ja", dan graag contractdocumenten toevoegen)

b.  Zijn er onderhoudscontracten en/of garantieregelingen van goederen die mee Oja B nee
verkocht worden (bijv. GIW-garantie, CV-ketel onderhoudsabonnement, garantie
op keukenapparatuur, boiler).
2o "ja", welke?

Wat is de leeftijd van de CV-ketel? 2«13
Is de CV-ketel huur of eigendom? L?A_j\f“ ches v,

c. Bentuin het bezit van een GIW-certificaat Cja [ nee
Zo “ja", dan graag het certificaat toevoegen
Zo “ja”, staat het op uw naam? Oja [Oree

13.Particuliere woningverbetering

a. s hetu bekend dat het pand mogelijk wordt aangewezen enfof in aanmerking Oija nee
komt voor particuliere stads- of woningverbetering?
Zo *ja", is er ook een begroling/kostenraming bekend van de totale kosten en evt. (ja nee
subsidies?
(zo “ja", dan graag documenten foevoegen)

b. Bentu ock schriftelijk akkoord gegaan met de uitvoering van de werkzaamheden? [Jja nee

Heeft u ook gebruik gemaakt van een lening om deze werkzaamheden te ja nee
bekostigen?

Zo “ja", bij welke bank:
d. De werkzaamheden beginnen op:

14.0Onbewoonbaar
Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden onbewconbaar verklaard (ija nee
Object: Paraaf Makelaar: Paraaf Opdrachigever: 12 van 23
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geweest?

15.Monumenten, beschermd stads- of dorpsgezicht

Is u bekend of er een aanvraag loopt voor of een besluit is genomen tot aanwijzingvan [ ja [ nee

uw pand als beschermd monument / beschermd stads- of dorpsgezicht / gemeentelijk
monument / beeldbepalend pand? 3@ Meev e ]L}]L{_ MG uvwaeem b

16.Verbouwingen

a. s er een verbouwing uitgevoerd waarvoor formeel toestemming nodig was van Oija
de gemeente (bouwvergunning)?
Zo ‘ja", welke?

b.  Als er sprake is van een verbouwing, waarvoor toestemming nodig was van de Hja
gemeente, heeft de gemeente u toestemming gegeven?
Zo "nee”, waarom niel?

17.Gebruik
a. Hoe wordt het huis nu gebruikt (als woning, praktijk, winkel, epslag of...)? Lo ow '.v\c;J

Wat is het bouwjaar van de woning? 1% @S‘
Is dat gebruik volgens u door de overheid toegestaan? ja

Wat is thans, zoals het bij de gemeente vermeld staat, volgens u de bestemming
van het appartement/perceel?  vaconhuwes /S b Ay

d. Informatie over de linker buren {gezien met gezicht kijkend naar de straat)

Samenstelling:
Leeftijden van linker buren (ook kinderen meenemen):

Buurman: & &3 jaar
Buurvrouw: -~ jaar
Buurkind(eren): _— jaar (vermeld leeftijden van alle kinderen)

e. Informatie over de rechter buren {gezien met gezicht kijkend naar de straat)
Samenstelling:
Leeftijden van rechter buren (ock kinderen meenemen):

Buurman: -« 7¢ jaar
Buurvrouw: (o jaar
Buurkind{eren): e jaar {vermeld leeftijden van alle kinderen)

[+ nee

[1nee

[ nee

Object: Paraaf Makelaar; Paraaf Opdrachtgever: 13 van 23
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Staat van het gebouw

Als verkoper dient u de koper zo goed mogelijk te informeren over de aan u kenbare gebreken. Als u een vraag met
“ja” beantwoordt, geeft u dan een toelichting bij betreffende vraag of op de daarvoor bestemde lijst,

18.Fundering, kruipruimte, kelder

a. s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Cja [ nee
Zo 'ja", welke?

b. Is de kruipruimte vochtig of met water? e s Geaw Oja  [lnee

¢. Is er een toegang naar de kruipruimte? Vel Y i‘-«i\m ke Oja [Jnee

d. Is er bij de kelder vochtdoorslag of binnendringen van water? Oia nee

e. Is de grondwaterstand de laatste jaren volgens u gewijzigd? [dja [Hnee

19.Gevels

a. ls er sprake van vochtdoorslag of vochtige plekken? FHija [Onee
Zo “fa", namelijk: ]L[rq MER TEGEN RADLATTELL.

b. Is er sprake van scheurvorming die niet hersteld is? ) K . Hja [Ornee
Zo'ja", nametik: 4D/ JBOvEN OpER SIANMDE
. LEUREM
w, C.
Zijn de gevels geisoleerd? Cja & nee

Is er voor zover u bekend sprake van chloridenschade/roestvorming (betonrat)?  [Jja [ nee
(Betonrot komt o.a. voor in kruipruimtes van woningen gebouwd in de periode

van 1965 t/m 1980 die voorzien zijn van betonnen vicerelementen van o.a. het

merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere betonelementen, bijv. balkons kunnen

aangetast zijn.)

e.  Er zijn betonnen vioerelementen van o.a. het merk Kwaaitaal of Manta in het Oja [ nee
pand aanwezig.
f. s de gevel ooit gereinigd/geimpregneerd? Oja  Hnee

Zo ‘ja", volgens welke methode?
[ droog (met grit)
[1 nat (chemisch met water nagespoeld)

[J anders, ni.
g. Zijn de gevels in het verleden gereinigd? Oja nee
Object: Paraaf Makelaar: Paraaf Opdrachigever: 14 van 23
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20.Kozijnen, deuren en ramen

a. Zijn er ramen, deuren of sloten, die niet functioneren? Dja & nee
Zo "ja", welke:

b. Ontbreken er sleutels? Oja  Elnee
Zo "ja", welke:
c. ls erbij het dubbel glas sprake van condens tussen het glas (lekke ruiten)? Aja [ nee

Zo ‘ja", welke: poxol Lo we € (Zexdva

d.  Zijn er kozijnen met houtrot? Oja  [Hnee
Zo ja", welke:

€. Inwelk jaar werd de buitenzijde voor het laatst geschilderd? ¢ | oy oo 13
neg wak Tgesel lhendk

&xl_

21.Vloeren, plafonds en wanden
a. s er sprake van optrekkend vocht? a ¥ nee
Zo “fa", waar:

b. Is schimmelvorming aanwezig? | .. . 2 50 b B g0 Hja [Cnee
F Fegi b 8 =N A A e e
Zo “ja", waar: KArTEl //‘f'" ANE
¢.  Zijn er gebreken aan de vioeren bekend? Oja [Enee

Zo “ja", waar:

d.  Ligt er onder de huidige vioerbedekking een andere vioer(bedekking)? Oja nee
Zo “ja", welke en waar:

e Is er sprake van isolatie? & ja Fl nee
Zo “ja", wat voor isolatie en waar:

JO it TE ;\-rﬁg_x oNdER U ffx‘ 3
REGCANE GRonD
STEEN WO J TULSEM 6 tf?l > P rl‘ﬂ'.’ TE ¥

EN RIETEN k Ap-

Object: Paraaf Makelaar: Paraaf Opdrachtgever: 15 van 23
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f.  De vicer op de begane grond is van:
[A beton
[ hout
[ anders, nl.:
g. De verdiepingsvioer(en) is/zijn van:
] beton
hout
[ anders, nl.:
h.  Kwaliteit: GOED
22.Daken
a.  Heeft u last van lekkages aan de daken (gehad)? Oja nee
Zo "ja”, waar:
b.  Heeft u het dak al eens (gedeelielijk) laten vernieuwen/repareren? B ja [ nee
Zo “ja’, waar en wanneer:
c. Is er sprake van platie daken (dus ook uitbouwen, garage, bergingen etc.)? Oja B nee
Zo “ja", hoe oud is/zijn het dak/de daken:
d.  Zijn er gebreken aan het dak bekend? Cja  EHnee
Zo “ja", welke:
e. s er sprake van dakisolatie? ja  [nee
. Is een probleem bekend met afvoer van regenwater? Oja nee
g. Isereen gebrek aan een van de dakgoten? [(dja  [Enee
23.Installaties
a. Zijn u gebreken of bezwaren bekend van de technische installaties? (ja (4 nee
{Denk hierbij aan de leidingen voor gas, water en electra, CV, mechanische
installatie, apparatuur, zonneschermen, kachels, thermostaat, etc.)
Zo "ja", welke:
b.  Zijn er radiatoren of vertrekken die niet verwarmd worden? Oja  [Enee
Zo "ja", welke:
Object: Paraaf Makelaar: Paraaf Opdrachtgever: 16 van 23
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c.  Zijn er radiatoren of waterleidingen die lekken? Oija nee
Zo ja", welke:

d. Is de elektrische installatie vernieuwd (uitoreiding groepen, bedrading, etc.)? A ja [ nee
Zo "fa", wanneer en wat:

77 .
/994 ropal

24.Afvoeren

a. Hetopen haardkanaal / de rockafvoeren zijn voor het laatst geveegd in: 200/ 7

b. s het pand aangesloten op de openbare riolering? Hia [ nee
20 "nee’, op welke wijze dan:

c. Normaliter dient elk gebouw aangesloten te zijn op de openbare riclering,
Is dit bjj dit gebouw anders? |y oer SCHU REN g;‘ SVee T, Oja [[Enee
Wordt er gebruik gemaakt van een septictank of beerput? Oja  [Elnee
Is er nog een septictank of beerput aanwezig? Oja Elnee

d.  Zijn er problemen met afvoeren van wastafels, bad, douche, gootstenen, Blja  [Hnee
toiletten, etc? | - - e fe T
Zo%a’, welke: ~ FF €N Toe e T Tesled

MANGT E-L}i_;, UM M{UE B ?-‘-:!»'tf- r-u't
berk K

€. Ziin er problemen met de afvoer van regenwater? (ija [ nee
Zo “ja", welke:

f.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toilet{ten), gootstenen, Cja A nee
kranen, etc.? Zo ja’, waar. CERRU U T
Als in het verleden maatregelen zijn getroffen tegen een of meer van in deze vraag genoemde
gebreken, dan graag aangeven welke en eveniuele (garantie-)bewijzen toevoegen.

Object: o Paraaf Makelaar: Paraaf Opdrachtgever: 17 van 23
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25.Verontreinigingen

a. Is hetu bekend of de bodem verontreinigd is, of dat daar een sterke kans op [Hja  nee
bestaat?
Zo ‘ja’, kent u de veroorzaker van deze verontreiniging Hija [ nee

Zo ‘ja", waarom is daar een sterke kans op?
ASBESYT oRbER UlGER _
PUIN  ACRTER SCruy® W et lpun

ACHTERSTE Struul

b. Heeft de gemeente of de provincie u een onderzoeks- of saneringsbevel Oja  Enee
opgelegd?

c. Is of was er een olietank in de grond aanwezig? Cja  Hnee
Zo “ja", is deze geleegd / geschoond / verwijderd? Lja [ nee
Graag documenten toevoegen waaruit e.e.a. blijkt zoals een KIWA-certificaat)

d. Is/zijn er in het pand (en/of in de schuur) eternietplaten of asbesthoudend ja I nee
materiaal aangebracht? BESCROEING

{Eternietplaten zijn harde platen, ongeveer een halve centimeter dik, grijskieurig
indien ze ongeverfd zijn.)

26.0verige zaken / gebreken

a. Is het pand, voor zover u bekend, aangetast door houtworm, boktor, ander [Jja  [Enee
ongedierte, zwammen of andere schimmels?
Zo “fa", aangelasl door:

b. Zijn er aan uw huis andere gebreken of bezwaren bekend die van Oja [ nee
doorslaggevend belang kunnen zijn voor een koper bij het nemen van een
koopbeslissing?
(Denk hierbij aan verzakkingen, lekkages, efc.)
Zo “ja", welke:

c. s erom te parkeren in de straat een parkeervergunning nodig? Oja  [Hnee

27.Bouwtechnische keuring

a. Is er een bouwtechnisch rapport van uw huis? Cija [ nee
Zo "ja", graag een kopig toevoegen.
b. Is er een Energielabel /-certificaat aanwezig? Hja [ nee

Zo "ja", het Energielabel heeft nummer:

Zo "ja" het Energielabel a.u.b. als bijlage toevoegen

Zo "nee”, overieg dan met de Makelaar over hel laten vervaardigen van een
Energielabel,

Chject Paraaf Makelaar: Paraaf Opdrachigever: 18 van 23
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28.Gemeente- en waterschapsbelastingen
Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslagen?
a. Onroerend zaakbelasting (bij een woning) Aanslagjaar.  cod € 43y, -
b.  Onroerend zazk belasting bij een niet-woning  Aanslagjaar:

eigenaarsdeel €

gebruikersdeel €
c. Waterschapsiasten 2oy € 129 og
d.  Verontreinigingsheffing/ricolrecht Aanslagjaar: 7 o & € 2152, =
e.  DeWOZ-waarde van de woning Belastingjaar: 7 & € 4y _coo
f. Bentu nog achterstallig in de betalingen van deze belastingen / aanslagen? Oja nee
g. Bentu, indien van teepassing, achferstallig in het betalen van de erfpachtcanon? [ ja ] nee

28.Energienota
a.  Bij welk nutsbedrijf neemt u energie af? Vattentall
b. Welk voorschotbedrag betaalt u maandelijks aan het nutsbedrijf € za0o, =
¢. Dit bedrag heeft betrekking op:
] water
[X elektriciteit
gas
] kabelantenne
[ anders, nl.:

30.Boedel bij overlijden

a. Is een van de eigenaren, nadat het pand destijds is gekocht, overleden? Oija ™ nee
Zo “ja’", zijn er minderjarige kinderen? Oja nee
b. Welke notaris behandelt/behandelde de nalatenschap:
Naam:
Adres:
Postcodefwoonplaats:
Telefoonnummer:
Object: Paraaf Makzalaar: Paraaf Op<drachlgever: 19 van 23

Karin van der Willigen

makelaardij | onroerende zaken

34



TE KOOP: Dr. Welfferweg 92, Westbroek Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling ?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert
op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk
aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtiging als er al over een bod onderhandeld wordt ?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht
graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar aan de belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat
heet, 'onder bod' is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord
op tot de onderhandeling met de eerst geinteresseerde is beéindigd. De makelaar zal geen mededelingen
doen over de hoogte van biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen ?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven
onder 'Word ik koper als ik de vraagprijs bied’), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen
of verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende
partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper
door dit aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiéle koper een
tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerder
bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen 'naar elkaar toekomen' in het biedingproces kan de
verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper zijn bod te verlagen.

4. Wanneer komt de koop tot stand ?

Als de verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat
zijn meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan is er een koop. De
verkopende makelaar legt deze koop schriftelijk vast in een koopakte. Daarin moet staan wat de partijen
mondeling hebben afgesproken. Meestal wordt er nog een aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk
bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door
beide partijen is getekend of van tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende voorwaarde is
overigens een belangrijk onderwerp. Hierover moeten beide partijen het eens zijn voor de mondelinge koop.
Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod
moet u melden dat dit 'onder voorbehoud financiering' is.
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5. Ben ik de eigenaar als ik de vraagprijs bied ?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een
vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen
of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de verkoop wijzigen ?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die
de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigingen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na
te komen (zie ook vraag acht en negen). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. De makelaar vraagt een 'belachelijke’ hoge prijs voor een woning. Mag dat ?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk
vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkoper. Als de verkoper en koper het over
deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke -
roerende zaken bijvoorbeeld - pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een
dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven
hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie ?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt dan nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning
is zo'n optie wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het
begrip 'optie’ gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar
kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zon toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over
een bod. De makelaar zal in de tussen tijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan.
De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar
beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.
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9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of als
ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan ?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig als u serieuze belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10. Zit een makelaarscourtage in de 'kosten koper' ?

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt' aan de overdracht van een
woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de
leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn
woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage).
De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom
eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

11. Disclaimer

Hoewel de uiterste zorgvuldigheid is betracht ten aanzien van het opstellen van deze brochure kunnen aan de
inhoud van deze brochure geen rechten worden ontleend. Voor onjuistheden en / of onvolledigheden met
betrekking tot de inhoud van de brochure al dan niet afkomstig van derden kan Karin van der Willigen
Makelaardij o.z. op geen enkele wijze verantwoordelijk dan wel aansprakelijk worden gesteld. Aan de maten,
tekeningen en de teksten van de brochure kunnen tevens geen rechten worden ontleend. De gegevens in de
brochure zijn slechts informatief bedoeld en Karin van der Willigen Makelaardij o.z. behoudt zich het recht voor
om de brochure te wijzigen of aan te passen.
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