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PRINSENSTRAAT 6 – BREEDENBROEK  
 

Schitterende locatie | recent gebouwd  | ruim 1 hectare grond  
 

Prachtig in het buitengebied gelegen en op royaal perceel gelegen, riant VRIJSTAAND 

WOONHUIS met grote garage/schuur voorzien van paardenstallen, carports/overkapping, 

buitenbak, weide en mooie tuin. Ideaal voor de liefhebber van paarden en buitenaf wonen.  
 

Indeling 
Begane grond: ruime hal met vide, open houten trapopgang en toilet; badkamer met 

hoekbad, inloopdouche en wastafelmeubel; kantoor/slaapkamer; grote tuingerichte 

woonkamer met gasaansluiting voor haard en aansluitend half open keuken met 

hoekopstelling v.v. keramische kookplaat, afzuigkap, oven, koelkast en vaatwasser; 

bijkeuken met bergkasten, witgoedaansluiting en tuindeur. 

Verdieping: vide met dakraam; overloop met toilet; 3 slaapkamers (waarvan riante 

ouderslaapkamer met plafond tot in de nok en mogelijkheid om eenvoudig door te delen in 

twee slaapkamers); inloopkast; berging met cv-ketel en mogelijkheid om badkamer te 

realiseren. Knieschotten met bergruimtes en een luik naar de vliering in de kap.  
 

Nadere omschrijving 
Deze woning is 10 jaar geleden nieuw gebouwd in een sierlijke woonboerderij-stijl en is 

uitstekend geïsoleerd (label A). Er is een slaapkamer en badkamer op de begane grond, 

gelijksvloer wonen is dus een mogelijkheid. Ook geschikt voor bijvoorbeeld kantoor of 

praktijk aan huis. De begane grond is voorzien van plavuizen met vloerverwarming. De 

verdieping is voorzien van een laminaatvloer.  
  

De buitenruimte is mooi aangelegd met een grote tuin met gazon, walnotenboom, diverse 

bomen, hagen, borders, een grote natuurvijver en diverse terrassen. Vanuit elke hoek is er 

wel een fraai zicht. Al helemaal ingericht voor de liefhebber van paarden/pony’s. Zo zijn er  

paardenboxen aanwezig en is er een mestvaalt met betonbak, een buitenbak met verlichting 

en een weide. Het buitengebied nodigt uit om te gaan rijden of er te gaan fietsen. Prachtig, 

aan een kronkelende weg in het buitengebied gelegen. Omgeven door landerijen met mooi 

en weids uitzicht. Omliggende plaatsen als Ulft en Dinxperlo met al haar voorzieningen als 

scholen, winkels, supermarkten etc. bevinden zich op vijf autominuten afstand. In de kern 

van het dorpje Breedenbroek is een basisschool aanwezig.  
 

Werkelijk een prachtige plek: bekijk de drone video opname op Funda. 
 

Bijgebouw 
Bij de woning hoort een riante schuur (ruim 7 x 12 m) welke in bijpassende stijl is gebouwd. 

Gebouwd van steen -spouw- met betonvloer en een kap waarop pannendekking. De schuur  

is goed geïsoleerd. Ingedeeld als dubbele garage/berging met twee elektrische deuren;  

3 paardenboxen; stalruimte met stortbak en wasmachine-aansluiting en vlizotrap naar de 

vliering in de kap. Aan de achterzijde van de schuur is een dubbele carport/overkapping 

geplaatst voor bijvoorbeeld stalling van auto’s, trailer en/of camper.  

 

 

 

 



 

Beknopte kerngegevens 
- Bouwjaar     : 2009 

- Perceelgrootte   : 10.420 m² 

- Inhoud     : 841 m³ 

- Woonoppervlakte   : 218 m² 

- Gebouw gebonden buitenruimte :      2 m² 

- Externe bergruimte   : 101 m² 

- Verwarming    : vloerverwarming (begane grond) en radiatoren  

        (Intergas cv-ketel 2004) 

- Warmwatervoorziening  : combi-ketel en boiler in stal 

- Isolatie     : dak, muur, vloer en dubbel HR++glas 

- Energielabel    : A   

 

Aanvaarding 
In overleg 
 

Richtprijs  
€ 695.000,-- kosten koper 
 

Deze aanbieding is vrijblijvend en gedaan aan meerdere gegadigden. Graag nodigen wij u uit 

voor een bezichtiging. 

De brochure is met zorg samengesteld. Desondanks kunnen aan de tekst en de tekeningen 

geen rechten worden ontleend. 

 

Interesse in dit huis? 

Schakel direct uw eigen NVM-aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar komt op 

voor uw belang en bespaart u tijd en zorgen. Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars 

vindt u op Funda. 

 

Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met:  
Lensink Gussinklo makelaardij 

Aaltenseweg 2 

7091 AE Dinxperlo 

0315-653039 

info@lensinkgussinklo.nl 
 

Contactpersoon: 
De heer E.K. Lensink, makelaar-taxateur o.z. Tel. 06-13076954 

Email: lensink@lensinkgussinklo.nl 
 

De heer K.F. Gussinklo, makelaar-taxateur o.z. Tel. 06-21811738 

Email: gussinklo@lensinkgussinklo.nl 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 



 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 



 

 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Begane grond 
 



 

   Verdieping 

  
 



 

  Vliering 

  
 



 

         Garage + Zolder 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Kadastrale kaart 
  



 

Lijst van zaken 

 
 

 

Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goederen NVM 

 

LIJST VAN ZAKEN    PRINSENSTRAAT 6 BREEDENBROEK  

 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt 

dat ze soms wel en soms niet in de woning achterblijven.  

 

  ZAKEN BLIJFT 

ACHTER 

GAAT 

MEE 

KAN WORDEN 

OVERGENOMEN 

N.V.T. 

 - Tuinaanleg/sierbestrating/beplanting/ 

erfafscheiding     

R - Grondwaterpomp/beregeningsinstallatie 

“roodblik”     

 - Vijverpomp 
    

R - Buitenverlichting 
    

 - Tuinhuisje/buitenberging 
    

 - Broeikas 
    

 - Vlaggenmast 
    

R - Antenne/schotel glasvezel 
    

 - Brievenbus 
    

 - (Voordeur)bel met gong  
    

 - Veiligheidssloten 
    

 - Alarminstallatie 
    

R - Rolluiken/screens/zonwering buiten 
    

R - Zonwering binnen /luxaflex 
    

R - Gordijnrails 
    

R - Gordijnen 
    

R - Vitrages 
    

R - Losse horren/rolhorren 
    

R - Rolgordijnen/vouwgordijnen 
    

R - Vloerbedekking/linoleum 
    

 - Parketvloer/laminaatvloer 
    

 - Warmwatervoorziening, te weten:     

  Combi + boiler 
    

  C.V. met toebehoren 
    

 - Klokthermostaat 
    

 - Open haard/inzet haard met toebehoren 

(wel een gasaansluiting in woonkamer)     

R - Gas-/ elektrakachels 
    

 - Air conditioning 
    

 - Isolatievoorzieningen (voorzetramen, 

radiatorfolie etc.)     

 



 

  ZAKEN BLIJFT 

ACHTER 

GAAT 

MEE 

KAN WORDEN 

OVERGENOMEN 

N.V.T. 

 - Keukenblok met keukenkasten inclusief 

verlichting     

 - Keuken(inbouw)apparatuur, te weten:     

 - Keramische kookplaat 
    

 - Afzuigkap 
    

 - Oven 
    

 - Koelkast 
    

 - Losse vaatwasser 
    

 -  
    

 - Inbouwverlichting/dimmers 
    

R - Opbouwverlichting (hang-/wandlampen 

e.d.)     

 - Inbouwkasten/walk in kast 
    

R - Spiegelwanden 
    

R - Losse kasten, boeken-, legplanken 
    

 - Wastafels met accessoires  
    

 - Toiletaccessoires (toiletrolhouder, -bril, 

spiegel, etc)     

 - Badkameraccessoires (planchet, spiegel, 

douchescherm, etc.)     

 - Sauna met toebehoren 
    

R - (Huis)telefoontoestellen  
    

 - Internetaansluiting, te weten: glasvezel 
    

R - Kinderspeeltoestellen (zandbak, 

schommel,etc)     

 - Zaken die geen eigendom van de 

verkoper zijn waarvan eventuele 

leasecontracten, huurkoop-contracten of 

huurcontracten zijn over te nemen 

(keukens, open haarden, CV ketels, 

boilers, geisers etc.) 

    

 - Bijzondere opmerkingen:      

 - Waslijn 
    

 - Buitenbak + verlichting 
    

 - Schrik apparaat 
    

 - Weidepalen  
    

 - Paardenboxen (3x)  
    

 -  
    

 
 
 
 
 
 
 
 



 

Objectlocatie 
De aangewezen locatie is tot stand gekomen op basis van de postcode. 

 

 

 
 

 

 
 
 
  
 



 

LENSINK GUSSINKLO MAKELAARDIJ 
Wie zijn wij 
De twee Achterhoekse achternamen Lensink en Gussinklo staan garant voor een persoonlijke,  

no- nonsense en voortvarende aanpak! Het team bestaat uit jonge en enthousiaste mensen met 

een brede kennis van de regionale markt en een gedegen ervaring. Lensink Gussinklo makelaardij 

is werkzaam in de gehele Achterhoek en haar omgeving. De makelaars zijn gecertificeerd 

taxateur en er is bewust gekozen voor het lidmaatschap van de NVM. Specialisten op het gebied 

van woningen (bestaand en nieuwbouw) en bedrijfsonroerend goed. Lensink Gussinklo 

Makelaardij wil een meerwaarde bieden in advisering en begeleiding. 
 

Beleef dat je leeft! 
Aan een succesvolle transactie ligt de persoonlijke benadering van de makelaars van Lensink 

Gussinklo Makelaardij ten grondslag. De aan- of verkoop van een woning of bedrijfspand is voor 

veel mensen geen dagelijkse bezigheid en verdient veel aandacht. Aandacht van u als koper of 

verkoper en van één van onze professionele makelaars. Lensink Gussinklo Makelaardij biedt u 

een volledig pakket van diensten dat u ondersteunt bij de aanof verkoop van uw woning of uw 

bedrijfspand. U kiest zelf van welke diensten u gebruik wilt maken. Uw persoonlijke wensen en 

mogelijkheden staan centraal bij de begeleiding van onze betrokken makelaars, vandaar "Beleef 

dat je leeft!". 
 

NVM 
De NVM is de grootste Nederlandse Vereniging voor Makelaars en vastgoeddeskundigen. Door de 

NVM- makelaars is een erecode opgesteld. Deze code staat garant voor deskundigheid, 

objectiviteit en betrouwbaarheid. NVM-makelaars volgen jaarlijks verplichte beroepstrainingen en  

cursussen. 
 

Funda   
De NVM heeft het complete aanbod van alle aangesloten makelaars bijeengebracht 

op de website www.funda.nl. Het is de grootste en meest bezochte woningsite. De feiten: 

Met 43 miljoen bezoeken per maand is funda veruit de grootste huizensite 

Met ruim 5.000 aangesloten makelaars is er altijd aanbod bij jou in de buurt 

funda's naamsbekendheid is ongekend. 93% noemt funda spontaan als huizensite. 
 

ALGEMENE  INFORMATIE  

Uw mening 
De verkoper is benieuwd naar uw mening. We stellen het dan ook bijzonder op prijs, indien u 

op zo kort mogelijke termijn uw reactie aan ons kenbaar maakt. Ook als u geen belangstelling 

meer heeft. 
 

Vrijblijvende aanbieding 
Hoewel deze objectinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de 

mogelijkheid bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. 

Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaardt in dit geval enige aansprakelijkheid. Alle 

verstrekte informatie dient gezien te worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden 

en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Bij het vermelden van maten die zijn 

overgenomen uit (bouw)tekeningen kan de maatvoering afwijken van de werkelijkheid. Hieraan 

kan door de kopers geen enkel recht worden ontleend. 



 

Onderzoeksplicht koper 
Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot mogelijke 

aanwezige gebreken in de woning. De informatie die is vermeld is gekregen van de eigenaar c.q. 

verkoper, uit eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed 

mogelijk te informeren en tegelijkertijd te voldoen aan de op de verkoper rustende 

mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust op de koper van een woning een 

onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de 

woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal 

maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een terzake (bouwkundige) deskundige in te 

schakelen. I ndien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan komen 

eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening. 
 

Aankoopmakelaar 
Wij adviseren u om uw eigen (NVM) makelaar mee te nemen die uw belangen gaat behartigen. 
 

Voorwaarden bij aankoop van de woning 
Zodra er overeenstemming is bereikt over de prijs, de opleverdatum en eventuele andere 

voorwaarden zal er door Lensink Gussinklo makelaardij een koopovereenkomst conform het 

NVM model worden opgemaakt. De koop komt tot stand op het moment dat beide partijen deze 

schriftelijke overeenkomst hebben getekend. Na ontvangst van de door beide partijen getekende 

koopakte heeft koper een wettelijke bedenktijd van drie (werk-)dagen. Tenzij anders is 

aangegeven is de keuze van de notaris voorbehouden aan de koper. In de koopovereenkomst 

wordt verder de verplichting voor koper opgenomen tot het stellen van een bankgarantie of 

waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom, te deponeren of te storten bij de notaris. 
 

Overdrachtsbelasting artikel 13 WBR (eventueel voordeel voor verkoper) 
Indien van toepassing, zal voor de vaststelling van de overdrachtsbelasting in de koop-

overeenkomst worden opgenomen dat de heffingsgrondslag van de overdrachtsbelasting wordt 

verminderd op grond van artikel 13 Wet op Belastingen (WBR). Koper zal aan verkoper wel het 

verschil uitkeren (artikel 2.2. van de NVM koopovereenkomst). 
 

Financieringsvoorbehoud 
Indien overeengekomen kan in de koopovereenkomst voor de koper een voorbehoud ten 

behoeve van het verkrijgen van een hypotheek worden opgenomen. 
 

Bouwkundige risico's 
Indien de woning gebouwd is in de periode tussen 1963-1995 zijn er mogelijkerwijs 

asbesthoudende materialen verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen dienen 

op grond van de geldende milieuregelingen speciale maatregelen genomen te worden, die extra 

verwijderingskosten met zich mee kunnen brengen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en 

vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid en eventuele verwijdering 

van asbesthoudende materialen kan voortvloeien. 

 

 

 

 

 



 

MEEST GESTELDE VRAGEN BIJ HET KOPEN 
VAN EEN WONING 
Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de 

verkoper reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende 

makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in 

onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal 

overleggen. 
 

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 

onderhandeld wordt?  
Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een (ver)koop te leiden. De verkoper kan 

daarnaast wellicht graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog 

niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar aan 

belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet 'onder bod' is. Een belangstellende mag dan wel 

een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de eerste 

geïnteresseerde beëindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van 

biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken. 
 

Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen? 
Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals 

beschreven onder 'word ik koper als ik de vraagprijs bied?', dan kan de verkoper ook besluiten de 

vraagprijs te verlagen of te verhogen. 
 
Wanneer komt de koop tot stand? 
De koop komt tot stand wanneer zowel koper als verkoper beiden de koopakte hebben 

ondertekend. De verkopende makelaar legt deze koop schriftelijk vast in een koopakte. Daarin 

moet staan wat de partijen mondeling hebben afgesproken. Meestal wordt er nog een aantal 

afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Dergelijke 

aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door beide partijen is getekend. Een 

ontbindende voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. Let op: u krijgt als koper niet 

automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod moet u melden dat 

dit 'onder voorbehoud financiering is'. Bij het tot stand komen van een overeenkomst zal een 

waarborgsom/bankgarantie ter hoogte van 10% van de koopsom door koper(s), bij de notaris, 

gedeponeerd moeten worden. 
 

Bedenktijd 
De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of 

bedrijf heeft bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie 

dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte 

akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het 

notariskantoor wordt ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op 

een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de 

eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd 

wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een  

 



 

zaterdag, zondag of algemeen erkend feestdag zijn. Mocht koper gebruik maken van deze 

bedenktijd om alsnog af te zien van de koop, dient koper dit, vóór afloop van de bedenktijd, 

kenbaar te maken aan de verkopende partij (dit kan zijn een makelaar optredend namens 

verkoper of een particulier). 
 

MEEST GESTELDE VRAGEN BIJ HET KOPEN 
VAN EEN WONING 
Word ik koper als ik de vraagprijs bied? 
Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft 

namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen 

van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De 

verkoper kan beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod 

laat doen. 
 

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen? 
Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beëindigen. Soms zijn er zoveel 

belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de 

beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar – natuurlijk in overleg met de verkoper 

– besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard 

dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8 en 9). De 

makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijfprocedure. Alle bieders hebben dan een 

gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen. Vraag bij uw NVM makelaar naar de folder over 

deze procedure. 
 

De makelaar vraagt een ‘belachelijk’ hoge prijs voor een woning. Mag dat? 
De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper 

kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de 

verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als 

verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en 

koper over een aantal minder belangrijke zaken – roerende zaken bijvoorbeeld – pas te 

onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter 

wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaak eens zijn, 

moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt. 
 

Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 

koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de 

voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 

aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een 

al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip ‘optie’ gebruikt. Dan heeft het de 

betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een 

belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld 

inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een 

bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te 

gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn 

financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen: de 

verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde 

toezeggingen worden gedaan. 



 

MEEST GESTELDE VRAGEN BIJ HET KOPEN 
VAN EEN WONING 
Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de  

woning bezichtigt of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar  

in deze gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan? 
Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de 

verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te 

informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw 

positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient 

hij deze na te komen. 
 

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht van 

een woning. Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van 

de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar 

inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor 

deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij verkoop vooral het belang van de 

verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn een 

eigen makelaar in te schakelen. 
 

Energielabel 
Verkopers en verhuurders zijn per 1 januari 2015 verplicht om een energielabel te laten zien. Op 

die manier kunnen belangstellenden de energiekwaliteit van een woning meenemen in hun 

beslissing om die woning te kopen of te huren. Op het moment dat woningen van bewoner 

wisselen, dient de verkoper of verhuurder het energielabel te overhandigen aan de nieuwe 

eigenaar of nieuwe huurder. Een energielabel is voor 10 jaar geldig. Er zijn uitzonderingen 

ondermeer de huizen die jonger zijn dan 10 jaar hebben geen verplichting tot een energielabel 

(deze zijn al energiezuinig gebouwd). Ook kunnen verkoper en koper samen beslissen om van 

een label af te zien. Voor meer informatie kijk op www.vrom.nl. 
 

Energielabel klassen 

Het energielabel voor woningen heeft een aantal klassen. Energielabel A++ (donkergroen) is zeer 

zuinig, energielabel G (rood) is zeer onzuinig. Zo zie je snel hoe energiezuinig een huis is in 

vergelijking met soortgelijke huizen. 
 

A Zeer laag energieverbruik. 

B Laag energieverbruik. 

C Redelijk laag energieverbruik. 

D Gemiddeld energieverbruik. 

E Redelijk hoog energieverbruik. 

F Hoog energieverbruik. 

G Zeer hoog energieverbruik. 



 

ELDERS GESLAAGD? 
Taxatierapport 
Heeft u elders een woning gekocht, dan kunt u bij ons terecht voor een NVM taxatierapport ten 

behoeve van de financiering van uw nieuwe huis. Deze uitgebreide rapporten worden door iedere 

geldverstrekker geaccepteerd. 
 

Advies en begeleiding bij aankoop 
Staat uw droomhuis bij een andere makelaar te koop? Wij begeleiden u graag bij de aankoop van 

deze woning en geven onze visie op de vraagprijs, de onderhandelingstactiek, de bouwkundige 

staat, de juridische aspecten en andere voorwaarden van het aangeboden object. Als lokale 

marktdeskundigen kennen wij de markt en zorgen wij voor een correcte (juridische) afhandeling na 

aankoop. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

Ons kantoor is gevestigd in een voormalig 

postkantoor. Beeldend kunstenaar Roel 

Walta heeft voor ons een serie schilderijen 

gemaakt. 

 

 

Gratis waardebepaling van uw eigen woning  
Overweegt u om een woning te verkopen en bent u benieuwd naar 

de waarde? 

Wij verzorgen een vrijblijvende waarde- indicatie van uw woning. 

Bel ons voor een afspraak: 0315 - 65 30 39 of mail naar  

info@lensinkgussinklo.nl 
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