Kaardebol 25
Sprang-Capelle

Bouwjaar
Woonoppervilakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Totaal aantal kamers

Aantal slaapkamers

Vraagprijs € 249.500 k.k. vBO {r MAKELAAR




KENMERKEN:

Totaal aantal kamers
Aantal slaapkamers
Bouwjaar
Woonoppervilakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Tuin

Isolatievormen
Voorzieningen

Soort verwarming
Warmwater installatie
Type CV Ketel

Bouwjaar CV Ketel

6

4

1981

114 m?

159 m?

375 m?

Normaal, oost, 6.25 x 9.50
Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, gedeeltelijk dubbel glas
Dakraam, mechanische ventilatie
C.v.-ketel

C.v.-ketel

Vaillant Solide

2007




OMSCHRUVING:

Ruime tussenwoning met berging gelegen in de gezellige en kindvriendelijke wijk Vrijhoeve! Deze leuke woning is recent nog
opgefrist en 0.a. voorzien van een nieuwe badkamer. De woning heeft een inhoud van ca. 375 m? en is gelegen op een perceel van
159 m2. De ruime achtertuin is keurig onderhouden en voorzien van een praktische berging met overkapping. De woning is gelegen
aan een rustige straat met snelle ontsluiting naar diverse uitvalswegen en nabij alle voorzieningen. Kortom: een ideale

gezinswoning en een goede kans voor starters op de woningmarkt!

Begane grond: Ruime hal met trapopgang naar de verdieping, provisiekast, meterkast en het toilet (2019), gezellige woonkamer en
dichte keuken met een rechte opstelling voorzien van een gaskookplaat met afzuigkap. Tevens is in de keuken de CV-opstelling

geplaatst (type Vaillant Solide, bouwjaar 2007) en er is een aansluiting voor een vaatwasser aanwezig.

Verdieping: Overloop met trapopgang naar de zolder, 3 slaapkamers en een luxe badkamer (2019) met inloopdouche,
wastafelmeubel, toilet en designradiator. De badkamer is verder voorzien van een aansluiting voor een wasmachine, mechanische

ventilatie en tevens van een openslaand raam.

Zolderetage: Ruime zolder bereikbaar middels een vaste trap. Voorzolder met een heerlijke ruimte om te werken aan een groot
vast bureau. Op de zolderetage is verder de 4e slaapkamer gesitueerd voorzien van een dakraam en met achter de knieschotten

voldoende bergruimte.




Tuin:

De voortuin is onderhoudsvriendelijk ingedeeld met een grintborder voorzien van vaste beplanting. De achtertuin is gevarieerd
ingedeeld met sierbestrating, gazon, terras en plantenborders. Achterop het perceel bevindt zich de stenen berging (ca. 4.20 x 2.50
meter) voorzien van elektra met aansluitend een praktische overkapping (ca. 3.70 x 1.90 meter). Onder de overkapping bevindt zich

de poort naar de achtergelegen brandgang. Tegen zowel de voor- als achtergevel is een handige waterkraan gemonteerd.

Omgeving:

Gelegen in een kindvriendelijke buurt met gelijksoortige bebouwing. In de directe omgeving zijn alle dagelijkse voorzieningen
aanwezig. Ook zijn er in de buurt een zwembad, tennisbaan, restaurant en verschillende kerken aanwezig. De bekende Loonse- en
Drunense Duinen en de Efteling bevinden zich op fietsafstand. De steden Waalwijk, Tilburg en ‘s-Hertogenbosch bevinden zich op

korte afstand en de rijksweg A59 is in slechts enkele autominuten bereikbaar.




BIJZONDERHEDEN:

¢ De constructie van het woonhuis bestaat uit een betonvloer met daarop in spouw opgetrokken metselwerk en een pannen
dakbedekking. Beide verdiepingsvloeren zijn van beton. De woning is grotendeels voorzien van aluminiumkozijnen met deels enkel
en deels dubbele beglazing. Bouwjaar 1981. Gezien het bouwjaar zal in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule worden

opgenomen.

¢ Het energielabel betreft klasse C. De woning is volledig geisoleerd en in 2011 zijn de ramen op de begane grond voorzien van
dubbele beglazing. De dakbedekking van de berging is van asbestverdacht materiaal. De voortuin loopt iets door op

gemeentegrond. Oplevering geschiedt in overleg.

¢ In de koopakte zal een waarborgsom c.g. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te voldoen door de koper

binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de mondelinge of schriftelijke koopovereenkomst.

¢ Bij het samenstellen van deze brochure is de uiterste zorgvuldigheid betracht, doch voor onjuiste of onvolkomen opgaven kunnen
wij en onze opdrachtgever geen aansprakelijkheid aanvaarden. Al onze aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend, hieraan kunnen

geen rechten worden ontleend. Voor een vrijblijvende bezichtiging kunt u contact opnemen met De Makelaars van Altena®
















PLATTEGRONDEN, LUST VAN ZAKEN EN KADASTRALE KAART
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PLATTEGRONDEN, LUST VAN ZAKEN EN KADASTRALE KAART
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PLATTEGRONDEN, LUST VAN ZAKEN EN KADASTRALE KAART

Zolder
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PLATTEGRONDEN, LUST VAN ZAKEN EN KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart
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Woor een sensluldend ultirelsel, geleverd op 21 oktobar 2020
De

wan hat

en de op regiaters

Aan dil uittrekeel kunnan geen batrsuwhane maten wordan omtieend.
[ Déanst voor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de inteliectueie
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankensecht.




PLATTEGRONDEN, LUST VAN ZAKEN EN KADASTRALE KAART

VBO@ MAKELAAR

Makel
LIJST VAN ZAKEN, behorende bij Aliend®

Object : KAARDEBOL 25 SPRANG-CAPELLE

Blijft achter  Gaat mee HE'" ‘"’d‘“n N.v.t
Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting = O O O
Buitenverlichting [ | U (]
Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder & | O ad
Tuinhuis/buitenberging O d a
Vijwer O a O [
Broeikas O O O =
Viaggenhouder O O O
Anders: O O O =
Woning
Alarminstallatie O O O =
Schotel/antenne O O O
Brievenbus & O O O
(Voordeur)bel | O d d
Rookmelders O a O &
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie = O O O
Screens voor/achter
Begane grond | verdieping | zolder L o - ®
Relluiken/zonwering buiten veer/achter &= O a d
Zonwering binnen voor/achter
Begane grond | verdieping | zolder U - -
Viiegenhorren | O O d
Anders: O O O
Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails
Begane grond | verdieping | zolder = U - U
Gordijnen
Begane grond | verdieping | zolder O = - .
Rolgordijnen
Begane grond | verdieping | zolder O O o =
Vitrages
Begane grond | verdieping | zolder L xd - -
Jaloezigén [ lamellen
Begane grond | verdieping | zolder O O o ®
Anders: O a O =
Vloerdecoratie, te weten
Vioerbedekking / linoleum = O 0 0

Begane-grond trap | verdieping | zolder

1van1



PLATTEGRONDEN, LUST VAN ZAKEN EN KADASTRALE KAART

parketvioer/laminaat
Begane-grond | verdieping | zelder

Anders:

Warmwatervoorziening / CV

CV met toebehoren

Close-in boiler

Geiser

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

Quooker

Anders:

Open haard, houtkachel

(Vioorzet) open haard metzonder toebehoren

Allesbrander

Kachels

Anders:

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Keukenmeubel

(Combijmagnetron

Gaskookplaat / keramische plaat / inductie /
fornuis

Oven

Vaatwasser

Afzuigkap / schouw
Koelkast / vrieskast
Wasmachine

Wasdroger

Anders:

Verlichting, te weten:
Inbouwverlichting / dimmers

Opbouwverlichting

Anders:

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Losse kast{en)

Boeken/legplanken slaapkamer 1

Werkbank in schuur / garage
Vast bureau

Spiegelwanden

Blijft achter

=
O
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VBO @ MAKELAAR
Gaat mee nmeordnn Nv.t
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PLATTEGRONDEN, LUST VAN ZAKEN EN KADASTRALE KAART

VBO (1) MAKELAAR

Blifft achter  Gaat mee n“m Nt
Anders: O a O =
Sanitaire voorzieningen
Badkameraccessoires O O O =
Wastafel(s) | O d
Toiletaccessoires O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O | O
Waterslot wasautomaat O | O =
Sauna met/zonder toebehoren O O d =
Anders: O a O =
Telefoontoestel /-installatie
Telefoontoestellen O | O =
Telefooninstallatie O O O |
Anders: O O O
Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten:
Radiatorafwerking O 0 O =
Voorzetramen O a O
Isolatievoorzieningen O O O i
Anders: O O O &
Overige zaken, te weten:
Schilderijophangsysteem O U O =
Anders: O O O a
Anders: O O O O
Anders:___ . — O O O a
Anders O O O a
Anders O O O O

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vereniging VBO Makelaar.
Copyright VBO Makelaar novemnber 2015 versie 1.0.
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PLATTEGRONDEN, LUST VAN ZAKEN EN KADASTRALE KAART

Energielabel woning

Kaardebol z5
5161WH Sprang-Capelle

BAG-1D: 086 7010000017002

Orwarzicht woningkenmerken
1 Waoningtype
Bouwperiode
Woonopperilakte

2. Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimie{s)

3. Gevelisolatie

d- Dakispiat

L, Vioerisolatie

[ R Yerwarming

' Apaite warmlapwaternvoorziening
8 Zonne-energie

q Ventilatie

Veel besparingsmogelijkheden

Rijwening niet op sen hoek

1975 Ym g8z

01 t/m 120 M

Dak niet extra geisoleerd

Viger niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalieerd in of na 1958
Geen apart toestel

Geen zonnepanelen en geen tonneboiler

Geen mechanische afruiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregeien:

(Extra) isolatie van uw begane grondvioer
Een zonneboler voor hel verwanmmien van tw tapwater
{Extra) isolatie van uw dak

{Extra) isolamie van uw builenmuren

Zonnepan sor het opwekken van elektniciteit

Tz

Als de besparing

ogekjcheden HR

voeren. U lounit hieruit

dus een keuze mak

Goedgekeurd door:

Naam C. Lemmen
Baamennummer 7581

EvK nummer 50931253

Dit energielabel ks afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederiand.

HR++ glas in de woonnamte(s)

HR#+ glas In de slaaprulmte(s)

Afgegeven conform de regeling en

Weinig besparir

Ene_rgielabel C

Registratienummmer 623508035
Datum van reg;;-s[r:nlr: 05-04-2018

05-04-2028

psmogelijkheden

pomp tegeiik op i energieabel verschijnen, dan is dechts £8n van delé maatregelén Jinvol om uit te

prestatie

gebouwen, welke onderdee] is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energislabal kunt u sitijd verifibran op wew snerglelabelvoonwoningen.nl of wway zosluwenergislabalnd.

Disclaimer

rghelabel zijn m.
ndicarie hoevwes] b

IAATER
WA oW




DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN:

In het aankoopproces van een woning komen veel zaken aan de orde die niet voor iedereen dagelijkse praktijk
zijn. We krijgen dan ook vaak vragen van (potentiéle) kopers. Een aantal van deze vragen, met antwoord,

hebben wij voor u op een rijtje gezet.

1. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of als ik de
eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerst met mij in onderhandeling
gaan?

Op al deze vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig
als u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen.

Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

2. Kan ik een hypotheek krijgen?

Om teleurstellingen te voorkomen is het van groot belang dat u als koper goed financieel advies inwint véordat u de
onderhandelingen ingaat. Voor zowel koper als verkoper is het niet leuk als koper uiteindelijk de koop ontbindt
wegens het niet rond krijgen van de financiering. De verkopend makelaar vraagt dan ook, voordat de koopakte

getekend wordt, aan kopers of zij daadwerkelijk hun financiéle situatie hebben laten onderzoeken.

3. Waar moet ik op letten bij het uitbrengen van een bod?
Afgezien van de koopsom dient u bij een bod tevens aan te geven of er ontbindende voorwaarden zijn (bijv.

financieringsvoorbehoud), wat de gewenste opleverdatum is en of er roerende zaken worden overgenomen.

4. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als men in onderhandeling is?
Ja, onderhandelingen hoeven namelijk niet automatisch te leiden tot een verkoop. Indien u een bezichtiging

aanvraagt, dient de verkopend makelaar u wel te informeren als de woning “onder bod” is.

5. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Indien de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeeft met u in onderhandeling te zijn, of als de verkopende partij
reageert op uw bod middels een tegenbod, bent u in onderhandeling. Indien de verkopende makelaar aangeeft het
voorstel te bespreken met de verkoper, bent u niet in onderhandeling. Ook als de verkopende partij aangeeft dat u

met een beter (openings-)voorstel moet komen, bent u niet in onderhandeling.

6. Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Nee, niet automatisch. De vraagprijs is bedoeld als uitnodiging tot het doen van een bod. Indien u de vraagprijs biedt,

doet u een bod. De verkoper kan in dit geval uw bod afwijzen of de verkopende makelaar een tegenbod laten doen.




7. Wanneer komt de koop tot stand?

Indien koper en verkoper het mondeling eens zijn over prijs, opleveringsdatum en ontbindende voorwaarden is er
wilsovereenstemming. Verkoper kan op dat moment niet zonder meer voor een andere bieder kiezen. De koop
wordt door de verkopend makelaar schriftelijk vastgelegd in een koopakte. De koop is pas gesloten indien zowel

koper(s) en verkoper(s) de koopakte ondertekend hebben.

8. Kan de verkoper de vraagprijs verhogen tijdens de onderhandelingen?
Ja. Net als de mogelijkheid om de vraagprijs te verlagen, kan verkoper ervoor kiezen de vraagprijs te verhogen. Ook

de potentiéle koper kan de voorwaarden aanpassen tijdens de onderhandelingen.

9. Mag iemand anders ook een bod uitbrengen als ik in onderhandeling ben?
Ja. Het is de verkopende makelaar echter niet toegestaan om met meerdere partijen tegelijk te onderhandelen en
deze tegen elkaar uit te spelen. Als er meerderde gegadigden voor de woning zijn kan de verkopend makelaar ervoor

kiezen om alle gegadigden een voorstel te laten doen. De makelaar zal u informeren over de werkwijze.

10. Hoe zit het precies met de drie dagen bedenktijd?

Een particulier die een woning koopt krijgt drie dagen bedenktijd. Deze wettelijk geregelde bedenktijd gaat in op de
dag volgend op de dag waarop koper de getekende koopakte, of een kopie ervan, heeft ontvangen. Koper kan in
deze periode zonder opgaaf van redenen de koop ontbinden. Weekenden en feestdagen hebben invloed op de
lengte van de bedenktijd. Zo mag de bedenktijd niet eindigen op een zaterdag, zondag of een feestdag. Ten tijde van
het tekenen van de koopakte krijgt u van de verkopend makelaar, of van uw eigen aankopend makelaar, te horen

wanneer precies de bedenktijd afloopt.

Mocht uw vraag er niet tussen staan, neem dan gerust contact op.




VESTIGINGEN:

Woudrichem Wijk en Aalburg

Burg. van Lelystraat 16a Bergstraat 49

4285 BL Woudrichem 4261 BW Wijk en Aalburg
T:0183-307040 T: 0416-69 69 66

E: woudrichem@dmva.nl E: wijkenaalburg@dmva.nl

Sprang-Capelle
Raadhuisplein 37
5161 CG Sprang-Capelle
T: 0416-54 02 25

E: sprang-capelle@dmva.nl

Aan de in deze brochure verstrekte informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
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