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TE KOOP: Kerkdijk 49, Westbroek ALGEMENE OMSCHRIJVING

Monumentale woonboerderij met mooi achterland. 

Wat een verrassing is 'Ons Genoegen' uit 1930. Nog altijd in handen van dezelfde familie, heeft deze riante, goed
onderhouden woning maar heel weinig toegegeven aan de moderne tijd. De vele kamers worden verwarmd met
gaskachels en de prachtige schuifdeuren, paneeldeuren en tegeltjes in de lange gang van het voorhuis zijn nog
onaangetast. Overigens zijn de badkamer en keuken wel helemaal van deze tijd. In de grote badkamer met
comfortabel bad en douchecabine zit 'zelfs' een design radiator. En ook met de hokkerige indeling van voorheen is
korte metten gemaakt. Maar als je je ogen toeknijpt, is het niet moeilijk voor te stellen hoe het hier ooit was. Toen
het koetshuis nog koetshuis was en er koeien in de stal liepen… 

Centraal in het huis staat de monumentale lange gang waar vrijwel alle kamers beneden op uitkomen. Boven valt
vooral de enorme overloop op en de vijf (!) rookkanalen die vrij in de ruimte staan. Op deze verdieping zijn drie
slaapkamers en een ruime 'bergzolder' met grote luiken, maar hier zou probleemloos een complete woning
kunnen worden ingedeeld. Bijzonder sfeervol zijn de diepe inbouwkasten en de schuiframen met originele
binnenluiken. 
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TE KOOP: Kerkdijk 49, Westbroek ALGEMENE OMSCHRIJVING

Ook verrassend is het land achter het huis. Aan de voorkant
valt het nauwelijks op, maar aan de achterzijde is nog van
alles te beleven. Er zijn volières, een kippenhok, moestuinen,
kassen, een fraaie veeschuur met ruimte voor zeker 6
paardenboxen , een wei voor de pony's en schapen en zelfs
een hele speelweide voor de kinderen. En dan nog al de
leuke plekjes om van de tuin en de zon te genieten; je komt
ogen tekort! 

'Ons genoegen' is een heerlijk, ruim huis met veel land en
veel mogelijkheden. 

Westbroek - Het agrarische lintdorp Westbroek is landelijk
gelegen tussen Utrecht en Hilversum en goed bereikbaar via
de snelwegen A27 en A2. Middenin het Noorderpark en
dichtbij het Bert Bospad, de Maarsseveense plassen en de
Loosdrechtse plassen. Gelegen op 10 kilometer afstand van
station Bilthoven, gemeente De Bilt. 

Begane grond 

Lange hal met toegang tot de woonkamer ensuite met
originele schuifdeuren. Deze kamer staat via een deur in
verbinding met de ruime woonkeuken - met vorstvrije kelder
op stahoogte - en een bijkeuken, waar je de aansluitingen
voor wasmachine en droger vindt. De woonkeuken is ook via
de hal bereikbaar en heeft een deur naar buiten en naar de
deel (de voormalige koeienstal). 

Weer terug volgen nog vier deuren. De eerste opent naar de
comfortabele badkamer, die net als de bijkeuken in het
voormalige koetshuis is gebouwd. De tweede deur is het
toilet; tegenover het toilet is een vaste trap naar de eerste
verdieping. 

De derde deur biedt toegang aan een slaapkamer en de
vierde aan een tweede woonkamer. De slaapkamer en
tweede woonkamer staan via een deur met elkaar in
verbinding. 
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TE KOOP: Kerkdijk 49, Westbroek ALGEMENE OMSCHRIJVING

Eerste verdieping 

Bovenaan de trap kom je uit op een bijzonder grote
'overloop' met ramen, balken en spanten. Slechts een deel is
benut voor drie slaapkamers, waarvan één met balkon. Er is
ook een zeer ruime bergzolder met grote openslaande luiken
en veel opslagruimte. Boven de twee slaapkamers met diepe
kasten aan de voorzijde is een hoge vliering ingebouwd. 

Bijzonderheden 

• gemeentelijk monument 
• ligging: aan doorgaande dorpsweg 
• goed onderhouden, authentieke details 
• diverse bijgebouwen, weides en klein vee 
• veel nog onbenutte ruimte 
• verwarming middels gaskachels 
• in Westbroek is een basisschool en kinderdagopvang 
• gelegen op een kwartier autorijden van station Bilthoven,
gemeente De Bilt. 
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TE KOOP: Kerkdijk 49, Westbroek KENMERKEN
BIJZONDERHEDEN

Object gegevens:  

Soort object  Woonboerderij

Soort bouw  Bestaande bouw

Bouwjaar  1930

Totaal aantal kamers  7

Aantal slaapkamers  4

Woonoppervlakte  289 m²

Perceeloppervlakte  11840 m²

Inhoud  2208 m³
 

Details:  

Verwarming  gaskachels

Warm water  geiser huur

Schuur/berging  vrijstaand steen

Garage  inpandig
 

Locatiegegevens:  

Adres  Kerkdijk 49

Postcode / Plaats  3615BB Westbroek

Kadastrale object  Maartensdijk   N   1985
 

Bijzonderheden:  

Ligging  Landelijk gelegen

Bijzonderheden  monument

Voorzieningen  rookkanaal
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TE KOOP: Kerkdijk 49, Westbroek FOTO'S
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TE KOOP: Kerkdijk 49, Westbroek LOCATIE
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TE KOOP: Kerkdijk 49, Westbroek DOCUMENTEN
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TE KOOP: Kerkdijk 49, Westbroek Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling ? 

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert
op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk
aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtiging als er al over een bod onderhandeld wordt ? 

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht
graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar aan de belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat
heet, 'onder bod' is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord
op tot de onderhandeling met de eerst geïnteresseerde is beëindigd. De makelaar zal geen mededelingen
doen over de hoogte van biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen ? 

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven
onder 'Word ik koper als ik de vraagprijs bied'), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen
of verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende
partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper
door dit aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiële koper een
tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerder
bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen 'naar elkaar toekomen' in het biedingproces kan de
verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper zijn bod te verlagen.

4. Wanneer komt de koop tot stand ? 

Als de verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat
zijn meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan is er een koop. De
verkopende makelaar legt deze koop schriftelijk vast in een koopakte. Daarin moet staan wat de partijen
mondeling hebben afgesproken. Meestal wordt er nog een aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk
bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door
beide partijen is getekend of van tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende voorwaarde is
overigens een belangrijk onderwerp. Hierover moeten beide partijen het eens zijn vóór de mondelinge koop.
Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod
moet u melden dat dit 'onder voorbehoud financiering' is.
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TE KOOP: Kerkdijk 49, Westbroek Meest gestelde vragen

5. Ben ik de eigenaar als ik de vraagprijs bied ? 

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een
vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen
of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de verkoop wijzigen ? 

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beëindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die
de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigingen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na
te komen (zie ook vraag acht en negen). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. De makelaar vraagt een 'belachelijke' hoge prijs voor een woning. Mag dat ? 

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk
vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkoper. Als de verkoper en koper het over
deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke -
roerende zaken bijvoorbeeld - pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een
dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven
hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie ? 

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt dan nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning
is zo'n optie wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het
begrip 'optie' gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar
kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over
een bod. De makelaar zal in de tussen tijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan.
De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar
beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.
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TE KOOP: Kerkdijk 49, Westbroek Meest gestelde vragen

9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of als
ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan ? 

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig als u serieuze belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10. Zit een makelaarscourtage in de 'kosten koper' ? 

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt' aan de overdracht van een
woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de
leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn
woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage).
De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom
eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

11. Disclaimer 

Hoewel de uiterste zorgvuldigheid is betracht ten aanzien van het opstellen van deze brochure kunnen aan de
inhoud van deze brochure geen rechten worden ontleend. Voor onjuistheden en / of onvolledigheden met
betrekking tot de inhoud van de brochure al dan niet afkomstig van derden kan Karin van der Willigen
Makelaardij o.z. op geen enkele wijze verantwoordelijk dan wel aansprakelijk worden gesteld. Aan de maten,
tekeningen en de teksten van de brochure kunnen tevens geen rechten worden ontleend. De gegevens in de
brochure zijn slechts informatief bedoeld en Karin van der Willigen Makelaardij o.z. behoudt zich het recht voor
om de brochure te wijzigen of aan te passen.
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