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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92A, Westbroek ALGEMENE OMSCHRIJVING

Eén boerderij, dubbele bewoning 

Het voorhuis en achterhuis van deze monumentale woonboerderij worden al jaren door twee gezinnen bewoond.
Elk huis heeft een eigen tuin, maar de oprit is gezamenlijk met recht op overpad voor beide woningen. Achter de
boerderij is een aantal grote loodsen en schuren, die ook onderling verdeeld zijn. 

Beide woningen worden nu te koop aangeboden, waarbij het bedoeling is dat de woningen tegelijkertijd worden
gekocht door één of twee kopers. 

Het achterhuis – nr. 92a 

De voormalige deel van de boerderij is in 1975 opnieuw opgebouwd. Hoewel de buitenkant nog helemaal aansluit
op het voorhuis, met een gezamenlijke rieten kap, is de indeling meer van deze tijd. Met een nette keuken en
badkamer met comfortabel ligbad, van iets na 2000. 

Het uitzicht vanuit de sfeervolle woonkamer en keuken is heerlijk weids. En achter het huis zit je beschut in de
besloten en zonnige tuin met klinkerterras. 
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92A, Westbroek ALGEMENE OMSCHRIJVING

Boven kunnen de drie fijne slaapkamers gekoeld worden met
een airco, die ook kan verwarmen. Beneden is
vloerverwarming. Alle energie die in huis nodig is, wordt
gewonnen met eigen zonnepanelen die onopvallend op het
dak van een loods liggen. 

De grote loodsen met garagedeur, het zijn er twee, zijn
perfect bedrijfsmatig te gebruiken. Daarnaast is er ook nog
een grote schuur met een ruime zolder. In die schuur is een
kantoor met verwarming en internet, zodat je ook de
administratie inpandig kan doen. En er is een schuur voor
fietsen. Al met al een ideale combinatie van werken en
wonen. 

Indeling 

Begane grond 

Hal met toegang tot toilet, trapopgang, woonkamer en
keuken. Woonkamer en keuken zijn ook via een deur
verbonden. Bovendien loop je vanuit de keuken direct de
bijkeuken in, waar de cv-ketel, wasmachine-aansluitingen en
meter/voorraadkast zijn, alsmede de achterdeur naar de tuin.
Via de bijkeuken heb je toegang tot de badkamer met
douchecabine, ligbad met handdouche en wastafelmeubel. 

Eerste verdieping 

Vaste trap naar overloop met drie slaapkamers met airco, een
toilet en een bergkast onder het schuine dak. 

Zolder 

Met een vlizotrap kom je op de vliering over het hele huis. 
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Bijzonderheden 

• Nieuw achterhuis (1975) van monumentale boerderij 
• Aan doorgaande weg 
• Onderhoud: goed 
• Zelfvoorzienend ohgv energie 
• Drie slaapkamers met airco 
• Twee grote loodsen en schuur met kantoor 
• Bedrijfsmatige mogelijkheden 
• Voorburen hebben recht van overpad naar loodsen 
• In Westbroek is een basisschool en kinderdagopvang 
• Snel bij alle uitvalswegen 

Westbroek - Het agrarische lintdorp Westbroek is landelijk
gelegen tussen Utrecht en Hilversum en goed bereikbaar via
de snelwegen A27 en A2. Middenin het Noorderpark en
dichtbij de Maarsseveense en Loosdrechtse plassen. Voor de
dagelijkse boodschappen kun je prima terecht in
Maartensdijk. In Westbroek is een basisschool en
kinderopvang 
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92A, Westbroek KENMERKEN
BIJZONDERHEDEN

Object gegevens:  

Soort object  Woning met bedrijfsruimte

Soort bouw  Bestaande bouw

Bouwjaar  1975

Totaal aantal kamers  4

Aantal slaapkamers  3

Woonoppervlakte  103 m²

Perceeloppervlakte  915 m²

Inhoud  403 m³
 

Details:  

Verwarming  c.v.-ketel

Warm water  c.v.-ketel

Schuur/berging  vrijstaand steen
 

Locatiegegevens:  

Adres  Dr. Welfferweg 92A

Postcode / Plaats  3615AR Westbroek

Kadastrale object  Maartensdijk   N   670
 

Bijzonderheden:  

Ligging  Landelijk gelegen, open
ligging, vrij uitzicht

Bijzonderheden  monument

Voorzieningen  airconditioning, zonnepanelen
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92A, Westbroek LOCATIE
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92A, Westbroek DOCUMENTEN
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92A, Westbroek Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling ? 

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert
op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk
aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtiging als er al over een bod onderhandeld wordt ? 

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht
graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar aan de belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat
heet, 'onder bod' is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord
op tot de onderhandeling met de eerst geïnteresseerde is beëindigd. De makelaar zal geen mededelingen
doen over de hoogte van biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen ? 

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven
onder 'Word ik koper als ik de vraagprijs bied'), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen
of verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende
partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper
door dit aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiële koper een
tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerder
bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen 'naar elkaar toekomen' in het biedingproces kan de
verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper zijn bod te verlagen.

4. Wanneer komt de koop tot stand ? 

Als de verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat
zijn meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan is er een koop. De
verkopende makelaar legt deze koop schriftelijk vast in een koopakte. Daarin moet staan wat de partijen
mondeling hebben afgesproken. Meestal wordt er nog een aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk
bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door
beide partijen is getekend of van tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende voorwaarde is
overigens een belangrijk onderwerp. Hierover moeten beide partijen het eens zijn vóór de mondelinge koop.
Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod
moet u melden dat dit 'onder voorbehoud financiering' is.
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TE KOOP: Dr. Welfferweg 92A, Westbroek Meest gestelde vragen

5. Ben ik de eigenaar als ik de vraagprijs bied ? 

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een
vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen
of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de verkoop wijzigen ? 

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beëindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die
de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigingen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na
te komen (zie ook vraag acht en negen). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. De makelaar vraagt een 'belachelijke' hoge prijs voor een woning. Mag dat ? 

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk
vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkoper. Als de verkoper en koper het over
deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke -
roerende zaken bijvoorbeeld - pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een
dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven
hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie ? 

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt dan nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning
is zo'n optie wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het
begrip 'optie' gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar
kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over
een bod. De makelaar zal in de tussen tijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan.
De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar
beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.
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9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of als
ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan ? 

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig als u serieuze belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10. Zit een makelaarscourtage in de 'kosten koper' ? 

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt' aan de overdracht van een
woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de
leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn
woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage).
De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom
eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

11. Disclaimer 

Hoewel de uiterste zorgvuldigheid is betracht ten aanzien van het opstellen van deze brochure kunnen aan de
inhoud van deze brochure geen rechten worden ontleend. Voor onjuistheden en / of onvolledigheden met
betrekking tot de inhoud van de brochure al dan niet afkomstig van derden kan Karin van der Willigen
Makelaardij o.z. op geen enkele wijze verantwoordelijk dan wel aansprakelijk worden gesteld. Aan de maten,
tekeningen en de teksten van de brochure kunnen tevens geen rechten worden ontleend. De gegevens in de
brochure zijn slechts informatief bedoeld en Karin van der Willigen Makelaardij o.z. behoudt zich het recht voor
om de brochure te wijzigen of aan te passen.
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