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In de fijne en groene wijk Claverenblad-Wildenburg ligt deze charmante vrijstaande woning met garage, serre
en twee werkkamers op de begane grond! U zult vanaf de voorzijde niet vermoeden hoeveel ruimte deze woning
te bieden heeft! De achtertuin op het westen ligt heerlijk vrij en beschikt over een gezellige veranda met berging,
diverse terrassen en groene borders.

De woning ligt aan de rand van de wijk met alle voorzieningen op korte afstand. Zo bent u binnen enkele
minuten bij zwembad de Octopus, diverse sportvoorzieningen maar ook op fietsafstand ligt winkelcentrum "De
Hamershof" met een ruim winkelassortiment. Lekker wandelen of genieten van een lange fietstocht, landgoed
"Den Treek" ligt op steenworp afstand!

Komt u een keertje kijken? U bent van harte welkom!

De indeling is als volgt:

Entree, hal met moderne toiletgelegenheid met zwevend toilet en fonteintje, meterkast en trap naar de eerste
verdieping, toegang naar de werkkamer aan de voorzijde, heerlijk ruime woonkamer met apart eetgedeelte aan
de voorzijde en zitgedeelte met gas haard aan de tuinzijde. Aan de voorzijde bevindt zich de keuken. De keuken
is uitgevoerd in een lichte kleurstelling en beschikt onder andere over een inductie kookplaat, afzuigkap,
oven/magnetron, vaatwasmachine, koelkast en vriezer. Via de woonkamer komt u in een ruime serre over de
gehele breedte van de woning, de serre is heerlijk licht en beschikt over een schuifpui naar de zonnige tuin. Via
de serre komt u bij de tweede werkkamer. De gehele begane grondvloer is voorzien van een hoogwaardige pvc
vloer.

De heerlijk ruime achtertuin op het westen is mooi aangelegd en beschikt over ruime terrassen en diverse
groene borders en hagen. Achterin de tuin bevindt zich een gezellige veranda met extra berging.

Eerste verdieping:

Overloop, drie slaapkamers, een slaapkamer aan de voorzijde, een slaapkamer met dakkapel aan de zijkant en
een ruime derde slaapkamer over de gehele breedte aan de achterzijde. Deze slaapkamer beschikt over een vaste
kastenwand en toegang naar de bergzolder met aansluitpunten voor de wasmachine en droger en cv-ketel. De
moderne badkamer bevindt zich aan de voorzijde en beschikt over een dubbele wastafel met badmeubel,
zwevend toilet en inloopdouche.

Tweede verdieping:
Via de vaste trap te bereiken zolderverdieping met groot dakraam. Hier bevindt zich een zee aan bergruimte!

* Gezellige vrijstaande woning met garage
* Ruime serre met uitzicht op de tuin

» Twee werkkamers op de begane grond

* Drie slaapkamers op de eerste verdieping
* Perceelgrootte 381 m?



Soort woning
Ligging

Woonopp

Inhoud
Perceelopp
Bouwjaar

Tuin

Schuur / Berging
Onderhoud binnen
Onderhoud buiten
Daktype
Verwarming
Voorzieningen
Isolatievormen
Wijk

Kadastrale gemeente
Gemeentecode
Sectie

Perceel

Soort eigendom

Vrijstaande woning met garage
In woonwijk

137 m?

542 m?

381 m?

1986

Verzorgd, west, 14 x 10
vrijstaand hout

goed

goed

zadeldak
c.v.-ketel;gashaard
dakraam;schuifpui
dubbel glas
Claverenblad Wildenburg
Leusden

E

E

4703

Volle eigendom












Kies een bevliogen
aankoopmakelaar!

Je krijgt mear voor elkaar
met gen NYM-makelaar




1249 m

— KEUKEN 3.0x3.2m -

3.5x2.7m

WOONKAMER
59 x3.6m

I

-
WERKKAMER
23x27m

GARAGE
2.9x4.8m

Begane grond, Van Daatselaarhof 14 te Leusden
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl

SERRE
5.9x2.2m

WERKKAMER
2.7 x2.6m

9.12m




22x3.7m

SLAAPKAMER 2

12.49m

SLAAPKAMER 3
21x3.1m

OVERLOOP
3.3x3.1m

SLAAPKAMER 1
4.3 x 3.6m

ZOLDER
21x7.0m

1e Verdieping, Van Daatselaarhof 14 te Leusden
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl

9.12m




9.63m

590m

2e Verdieping, Van Daatselaarhof 14 te Leusden
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl
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BERGING
3.0x2.1m 2.95m

Begane grond, Van Daatselaarhof 14 te Leusden
De plattegronden zijn geschikt voor promotionele doeleinden.
Er kunnen geen rechten aan ontleend worden. © Topr.nl



Kadastrale kaart Uw referentie: E 4703

Daze kaart s noardgencht Schaal 1: 500
1234 Percasiummer kadaster

#5 Huismmmor Kadastrale gemeente  Leusden
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Babounding
Aan dit witireksel kunnen geen betrowwbare maten worden antieend.
Voar een eenskidend uitireksel, geleverd op 8 jull 2020 [De Diens! voor het kadasier en de openbam registers behoudt zich de intellectuela
De wan het en oe o registers algendomsrechten woor, waaronder het auteursrecht én het databanrkenrecht,
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Opgemaakt door:
Datum:
Plaats:

Uw adres gegevens

sopperviakte conform Branchebrede meatinstructie

5-Visual BV | Topr.nl
14/08/2020

Arnhem

Adres:

WVan Daatselaarhof 14

Woonplaats: Leusden
Postcode: 3833 HV
Datum berekening metrages: 14/08/2020




Plattegronden

— 9,63 m—

5.90 m
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Plattegronden

BERGING

30x21m
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Meetcertificaat; branche brede me

De richtlijn voor de makelaardij bestaande bouw
Opgemaakt door:

Datum:

Plaats:

Uw adres gegevens

etinstructie

S-Visual BV | Topr.nl
14/08/2020
Arnhem

08 11GE 0007 6604 51

4E18

BTV NLATE450802B07

Adres: Van Daatselaarhof 14
‘Woonplaats: Leusden

 Postcode: 3833 HV

' Datum berekening metrages: 14/08/2020

Vierkante meters gemeten volgens de branche brede meetinstructie

Gebrmksopperv[akte wonen: 1371

Ovenge inpandige ruimte: | 14m? o S
' Gebouw gebonden buitenruimte: | 7 m2 B |

|Externe bergruimte: Sm?

Kubieke meters gemeten volgens de branche brede meetinstructie;

Inhoud woning:

542 2

Inhoud bijgebouw:

16 m?

Getekend door:
|. van Seters

'r-'cc dL 'JL e"eﬂ ng varn n'e W -smr.:J aliy .uukren is get

ik g:.'nr.lrafr.[ van r.fu meet en rek{'.ﬂrm.':.hs-r!e
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Toelichting bij meetrapport

Informatie over het rapport

Topr heeft een Branchebreed meetrapport samengesteld. Hierin worden de gebruiksopperviakten
gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten aangegeven. Het meetrapport is opgesteld conform de
branchebrede meetinstructie (afgeleide van de NEN2580). De meting en berekeningen worden uitgevoerd
conform de richtlijnen ‘Meetinstructie gebruiksoppervlakte woningen 2018’ en ‘Meetinstructie bruto inhoud
woningen 2018,

Bruto inhoud

Topr hanteert conform de Meetinstructie 2018 standaardmaten woor de dikte van de verdiepingsvioeren,
van de begane-grondvioer, van de dakconstructie en van de woningscheidende wanden voor de situaties
waarin deze dikte niet eenvoudig te meten is. Voor ieder van deze constructies wordt een aanname
gesteld van 30cm. In afwijking van het voorafgaande wordt voor de begane grond vloer en/of keldervioer
(indien het de onderste woonlaag betreft) een aanname van 40cm gedaan. NEN 2580 kent deze aannames
omtrent de dikte van viceren, dakconstructie en woningscheidende muren niet.

Externe bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van de
WOoRing.

- Gebruiksoppendakte wonen;

« Gebruiksoppenrdakte overige inpandige ruimte;
+ Gebouwgebonden buitenruimte; en

- Externe bergruimte.

De opperviakte met een netto hoogte van minder dan 1,50 m wordt conform NEN 2580 niet tot
gebruiksopperviakte gerekend. De opperviakte onder een trap worden evenals dragende en niet-
dragende binnenwanden wel meegerekend om tot het gebruiksopperviak te komen. Tevens worden de
volgende elementen niet tot de gebruiksopperviakte gerekend:

- De opperviakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden indien deze 4,0 m2 of groter is;

+ De opperviakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie,
indien deze 0,50 m2 of groter is;

» Missen kleiner dan 0,5 m#;

* De opperviakte van een liftschacht

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte

De oppervlakte van een ruimte wordt conform de Meetinstructie 2018 gerekend tot de gebruiksopperviakie
overig inpandige ruimte indien €én van de onderstaande gevallen geldt:

* Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog;

* Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten opperviak hoger dan
200 mis kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing wanneer er cok sprake is van een gedeelte van de
ruimte met een hoogte van minder dan 2,00 m);

- De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn bijvoorbeeld een kelder,
fietsenstalling of een garage;

« Eris sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met wegklapbare,
opvouwbare of eenvoudig verwijderbare trap en/of een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppendakte
kleiner dan 0,5m?) of wanneer sprake is van een niet te belopen zolder.



Toelichting bij meetrapport

Gebouwgebonden buitenruimte

Ingevolge de Meetinstructie 2018 is een buitenruimte gebouwgebonden indien deze ruimte niet of slechts
gedeeltelijk is omslaten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Bijvoorbeeld
een balkon of dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en
voor zover dit terras rust op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als
gebouwgebonden buitenruimte te worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en
NEN 2580. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt gerekend tot
gebouwgebonden buitenruimte.

Waoor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt conform de

f=2

Meetinstructie 2018 onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

+ Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de verticale projectie van
de overkapping;

+ Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de opgaande
scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de vicerconstructie.

Externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte
alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie
kan hebben. Indien er meer externe bergruimten zijn, worden de gemeten opperviaktes getotaliseerd tot
één gebruiksopperviakte externe bergruimte voor de woning.

Voorbehouden & aannames

« Onder NEN 2580:2007 wordt verstaan MEN 2580 uitgave mei 2007, inclusief correctieblad NEN 2580:2007/
C1:2008.

* Bij gebouwen van 200 m2 BVO en meer Gemeten is vanaf de in dit meetrapport genoemde tekening(en).
Bij gebouwen van 200 m2 BVO en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
opperviakten en de opperviakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5%, er van uitgaand dat de
totale lengte- resp. breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt van de gemeten maat. Bij
gebouwen kleiner dan 200 mZ BVO geldt: Gemeten is vanaf de in dit meetrapport genoemde tekening(en).
Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten opperviakten en de opperviakten in de werkelijke situatie
bedraagt minder dan 1 m2.

+ Omdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt het gebruiksopperviakte
inclusief de opperviakte van de dragende binnenwanden gemeten. Tevens worden er vaste aannames
gedaan omtrent vloeren, dakconstructie en woningscheidende muren. Voor ieder van deze constructies
wordt een aanname gesteld van 30cm met als uitzondering de begane grond vlcer en keldervicer. Deze
wordt aangenomen als 40cm.



Meetrapport opperviakte

Inpandig gebruiksopperviak Bouwlaag1 Bouwlaag2 Bouwlaag3 Bouwlaagd4 Bouwlaag5 Totaalm?

Totaal inpandig gebruiksopperviak m? 0.00 0.00

Overig inpandige ruimte(n) Bouwlaag2 Bouwlaag3 Bouwlaag4 Bouwlaag5

Totaal overig inpandige ruimte(n) m*
Totaal opperviakte gebruik/verbilijf

Gebouwgebonden buitenruimte(n) Bouwlaag1 Bouwlaag2 Bouwlaag3 Bouwlaagd Bouwlaag5 Totaalm?

Tot. geb. gebonden buitenruimte(n) m? 0.00 0.00

Externe bergruimte({n) Bouwlaag2 Bouwlaag3 Bouwlaag4 Bouwlaag5 Totaalm?

0.00 0.00




Meetrapport inhoud

Inpandig gebruiksopperviak

Bouwlaag 1

incl. muren

Bouwlaag 2

nel. muren

Bouwlaag 3

incl. muren

Bouwlaag 4

inel, muren

Hoogte

incl. vioeren

Totaal m*

Totaal inpandig gebruiksopperviak m?

Overig inpandige ruimte(n)

Bouwlaag 1
Incl. muren

Bouwlaag 2
Incl. muren

Bouwlaag 3
Incl. muren

0.00

Bouwlaag 4
Incl. muren

Totaal m*

Hoogte

- Totaal m?
ingcl. viceren

Totaal overig inpandige ruimte(n) m*
Totaal opperviakte gebruik/verblijf m*

Gebouwgebonden buitenruimte(n)

Bouwlaag 1
Ingl. muren

Bouwlaag 2

kncl. muren

Bouwlaag 3

Inel. muren

Bouwlaag 4
Incl. muren

Hoogte

3
incl. viceren Totaal m

Tot. geb. gebonden buitenruimte(n) m?

Externe bergruimte(n)

Totale externe bergruimte(n) m?

Bouwlaag 1
incl. muren

0.00

Bouwlaag 2
nel. muren

Bouwlaag 3
Incl. muren

0.00

0.00

Bouwlaag 4
incl. muren

0.00

Hoogte

Totaal m?
Ingl. vioeren

Totaal m?*




Plattegronden
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KEUKEN
35x2Fm

9.12m

AT

i WERKKAMER
20 4.8m ]




Plattegronden

D T T T T - I T e e

SLAAPKAMER 3
21x31m

OVERLOOP
33 x319m

912 m







