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TE KOOP: Prins Willem-Alexanderplantsoen 23, Maartensdijk ALGEMENE OMSCHRIJVING

Mooi gelegen hoekwoning aan plantsoen. 

Een betere ligging in het dorp is bijna niet denkbaar: op de hoek én aan een groen plantsoen. Het Willem
Alexanderplantsoen is een heerlijk rustige plek met louter bestemmingsverkeer. En dat hebben ook de vogels
ontdekt. Zodra je de deur uitstapt, hoor je hun vrolijke gekwetter. Om blij van te worden! 

Een groot pluspunt van deze jaren zestig woning is de grote omheinde tuin, die het huis ook aan de zijkant
omarmt. Achterin is een overdekte veranda tegen de garage gebouwd. Hier kun je beschut en in de schaduw zitten.
Of de laatste zonnestralen meepikken aan het eind van de dag, als de zon laag staat aan de voorkant. Bovendien
biedt de verzorgde en fraai verlichte tuin alle ruimte om ook nog een paar meter naar achteren uit te bouwen - en
eventueel de keuken bij de eetkamer te trekken. Maar ook zonder dat, is het een fijn huis. Met een grote schuifpui
naar de tuin, kwaliteitslaminaat en een rookkanaal dat eenvoudig weer geopend kan worden. De keuken is een
aparte prettige ruimte, met losse elementen en linoleum op de vloer. De vaatwasser is nog als nieuw. 
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TE KOOP: Prins Willem-Alexanderplantsoen 23, Maartensdijk ALGEMENE OMSCHRIJVING

Boven zijn maar liefst vijf slaapkamers, inclusief een grote
zolderkamer met dakkapel. Tussen de ouderslaapkamer en
de naastgelegen kamer aan de achterzijde, zit een stalen balk
in de wand. Deze kamers zou je dus makkelijk kunnen
samentrekken. Eén van de slaapkamers aan de voorzijde is in
gebruik als wasruimte en heeft aansluitingen voor de
wasmachine en droger. De moderne badkamer heeft
elektrische vloerverwarming en spiegelverwarming boven
een dubbele wastafel. Ook is er een douchecabine en
zwevend toilet. Op zolder is extra bergruimte achter schotten
en op de voorzolder. 

Alle kozijnen boven en beneden zijn voorzien van
dubbelglas. Aan de voorkant zijn boven ook screens,
waardoor je wel naar buiten maar niet naar binnen kunt
kijken. Verder ligt bijna overal laminaat en de woning is
prima onderhouden. 
Parkeren kan voor de deur. 

Maartensdijk 
Maartensdijk is een mooi en rustig dorp, genesteld tussen
weilanden, bossen en voormalige landgoederen. Je bent zo
in het bos, op de hei en zelfs in de duinen bij Soest. Ook
Utrecht, Hilversum en De Bilt zijn vlakbij. Scholen, winkels en
sportmogelijkheden vind je op loopafstand van het Willem
Alexanderplantsoen. 

De indeling: 

Begane grond 
Hal met trapopgang, trap/meterkast, toilet en toegang tot
keuken en woonkamer. De woonkamer heeft een schuifpui
naar een flinke beschutte tuin met veranda en garage. Via de
tuinpoort kom je op een plein met garages. Ook de keuken
heeft een deur naar de tuin. 
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TE KOOP: Prins Willem-Alexanderplantsoen 23, Maartensdijk ALGEMENE OMSCHRIJVING

Eerste verdieping 
De vaste trap komt uit op een overloop met moderne
badkamer voorzien van douchecabine, zwevend toilet,
dubbele wastafel, mechanische ventilatie en elektrische
vloerverwarming. Daarnaast zijn er op deze verdieping vier
slaapkamers. 

Tweede verdieping 
Trap naar de zolder. Hier betreed je, via een voorzolder met
cv-ketel, een lichte zolderkamer met dakkapel. 

Bijzonderheden: 
• Ligging: aan plantsoen met bestemmingsverkeer 
• prima onderhouden 
• 5 slaapkamers, waarvan 1 op zolder 
• Beschutte tuin, ook aan de zijkant 
• Op loopafstand van scholen, winkels en sport 
• Dichtbij uitvalswegen 
• Parkeergelegenheid voor de deur
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TE KOOP: Prins Willem-Alexanderplantsoen 23, Maartensdijk KENMERKEN
BIJZONDERHEDEN

Object gegevens:  

Soort object  Hoekwoning met garage

Soort bouw  Bestaande bouw

Bouwjaar  1965

Totaal aantal kamers  6

Aantal slaapkamers  5

Woonoppervlakte  107 m²

Perceeloppervlakte  247 m²

Inhoud  397 m³
 

Details:  

Verwarming  c.v.-ketel

Warm water  c.v.-ketel

Schuur/berging  niet aanwezig

Garage  vrijstaand steen
 

Locatiegegevens:  

Adres  Prins Willem-
Alexanderplantsoen 23

Postcode / Plaats  3738DJ Maartensdijk

Kadastrale object  Maartensdijk   B   1788
 

Bijzonderheden:  

Ligging  Aan rustige weg, open ligging,
vrij uitzicht

Voorzieningen  buitenzonwering, rookkanaal,
schuifpui
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TE KOOP: Prins Willem-Alexanderplantsoen 23, Maartensdijk FOTO'S
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TE KOOP: Prins Willem-Alexanderplantsoen 23, Maartensdijk LOCATIE
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TE KOOP: Prins Willem-Alexanderplantsoen 23, Maartensdijk DOCUMENTEN
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TE KOOP: Prins Willem-Alexanderplantsoen 23, Maartensdijk Meest gestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling ? 

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert
op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk
aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtiging als er al over een bod onderhandeld wordt ? 

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht
graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar aan de belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat
heet, 'onder bod' is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord
op tot de onderhandeling met de eerst geïnteresseerde is beëindigd. De makelaar zal geen mededelingen
doen over de hoogte van biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen ? 

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven
onder 'Word ik koper als ik de vraagprijs bied'), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen
of verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende
partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper
door dit aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiële koper een
tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerder
bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen 'naar elkaar toekomen' in het biedingproces kan de
verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper zijn bod te verlagen.

4. Wanneer komt de koop tot stand ? 

Als de verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat
zijn meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan is er een koop. De
verkopende makelaar legt deze koop schriftelijk vast in een koopakte. Daarin moet staan wat de partijen
mondeling hebben afgesproken. Meestal wordt er nog een aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk
bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de koopakte door
beide partijen is getekend of van tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende voorwaarde is
overigens een belangrijk onderwerp. Hierover moeten beide partijen het eens zijn vóór de mondelinge koop.
Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod
moet u melden dat dit 'onder voorbehoud financiering' is.
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TE KOOP: Prins Willem-Alexanderplantsoen 23, Maartensdijk Meest gestelde vragen

5. Ben ik de eigenaar als ik de vraagprijs bied ? 

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een
vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen
of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van de verkoop wijzigen ? 

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beëindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die
de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigingen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na
te komen (zie ook vraag acht en negen). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. De makelaar vraagt een 'belachelijke' hoge prijs voor een woning. Mag dat ? 

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk
vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkoper. Als de verkoper en koper het over
deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke -
roerende zaken bijvoorbeeld - pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een
dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven
hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie ? 

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt dan nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning
is zo'n optie wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het
begrip 'optie' gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar
kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over
een bod. De makelaar zal in de tussen tijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te gaan.
De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar
beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.
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TE KOOP: Prins Willem-Alexanderplantsoen 23, Maartensdijk Meest gestelde vragen

9. Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of als
ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan ? 

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig als u serieuze belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

10. Zit een makelaarscourtage in de 'kosten koper' ? 

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt' aan de overdracht van een
woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van de
leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn
woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage).
De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom
eveneens voor de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.

11. Disclaimer 

Hoewel de uiterste zorgvuldigheid is betracht ten aanzien van het opstellen van deze brochure kunnen aan de
inhoud van deze brochure geen rechten worden ontleend. Voor onjuistheden en / of onvolledigheden met
betrekking tot de inhoud van de brochure al dan niet afkomstig van derden kan Karin van der Willigen
Makelaardij o.z. op geen enkele wijze verantwoordelijk dan wel aansprakelijk worden gesteld. Aan de maten,
tekeningen en de teksten van de brochure kunnen tevens geen rechten worden ontleend. De gegevens in de
brochure zijn slechts informatief bedoeld en Karin van der Willigen Makelaardij o.z. behoudt zich het recht voor
om de brochure te wijzigen of aan te passen.
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